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TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I° - ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1 - Finalita

- Il Piano Regolatore Generale, di cui le presantime costituiscono parte integrante e
sostanziale ha lo scopo di fornire, in un orgamjoadro di pianificazione, uno strumento
urbanistico generale che consente I'esercizio delepetenze in materia di pianificazione
e gestione del territorio;

Si prefigge di contribuire al soddisfacimento dedlgenze sociali della comunita locale
assumendo come obiettivo:

- un equilibrato rapporto tra residenze e senimlizzato al soddisfacimento dei relativi

fabbisogni pregressi e previsti, individuati a gegdi indagine analitica, con il massimo

utilizzo del patrimonio edilizio, dei servizi sotiiaed attrezzature pubbliche ed

infrastrutture esistenti;

- La difesa attiva del patrimonio agricolo, indiedt ed artigianale, delle risorse naturali ed
ambientali, dei beni culturali e del patrimoniorgto-artistico;

- assolve alla funzione di strumento generale perogrammata attuazione degli interventi
pubblici e privati nel territorio.

Tali finalita vengono perseguite nel contesto dieltggi nazionali e regionali.

- Il Piano Regolatore Generale verra definito, negticoli che seguono, con la sigla:

P.R.G., ed il territorio compreso nel P.R.G. vemdicato, nel testo, con il termine

"aggregazione".

Art. 2 - Applicazione e arco temporale di validitadel Piano

- Ai sensi della Legge 17/8/1942 n° 1150 e suceegsiodifiche ed integrazioni, nonché ai
sensi della Legge Regionale n° 56 del 5 dicembré7 18 successive modifiche ed
integrazioni, la disciplina urbanistica delle tataldel territorio interessato dal P.R.G. ,
viene regolata dalle presenti norme che integranecisano e specificano le previsioni
contenute nelle tavole grafiche.

- Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confradit chiunque effettui interventi di
trasformazione del territorio di qualsiasi naturap all'approvazione di un nuovo P.R.G.
fatta salva l'applicazione delle misure di salvadiza di cui allart. 58 della Legge
Regionale 56/77.

- Il presente piano sara sottoposto a revisiona sdladenza di anni 10 dalla data di
approvazione, in conformita a quanto previsto adll17 della Legge Regionale n°® 56/77.



Art. 3 - Elaborati costituenti il Piano

Gli elaborati grafici costituenti il Piano risultam seguenti:

Tavola
Tavola
Tavola
Tavola
Tavola
Tavola
Tavola
Tavola
Tavola

n° 1 - Rappresentazione sintetica del piano

n° 2 - Progetto del Territorio Urbano imlscl: 5.000

n° 3 - Progetto del Territorio Urbano imlscl: 2.000

n° 4 - Progetto del Territorio Urbano imlscl: 2.000

n° 5 - Nucleo di Antica formazione in scald.500

n° 6 - Sovrapposizione dei tematismi geiciagpn il P.R.G. in scala 1: 5.000

n° 7 - Reti tecnologiche in scala 1: 5.000

n° 8 - Vincoli ambientali in scala 1: 5.000

n° C — Addensamenti e localizzazioni conuiadirai sensi della L.R. 28/1999
e L.R. 37/2003 e destinazione d’uso del suolo.

Indagine geomorfologica sull’intero territorio comunale corredata di:

Tavola

n°® 1 — Carta dell’acclivita, in scala 1:1@00

Tavola

n°® 2 — Carta geologico strutturale, in scal 1:10.000

Tavola n° 3 — Carta geomorfologia e idrografica,i scala 1: 10.000

Tavola n° 4 — Carta ldrogeologica, in scala 1: 1000

Tavola n° 5 — Carta della caratterizzazione litotenica dei terreni, in scala 1: 10.000
Tavola n° 6 — Carta di sintesi della pericolosit@jeomorfologia e dell'idoneita

all’'utilizzazione urbanistica, in scala 1: 10.000

Relazione geologico-tecnica relativa alle aree dunvo impianto

Verifica di compatibilita acustica




Art. 4 - Funzione degli elaborati di piano e dellanorme

Si specifica che:

a) gli elaborati grafici stabiliscono topograficames gli usi del suolo, gli interventi previsti
ed ammessi, i vincoli di intervento ed alcune mvéali attuazione.

b) le norme di attuazione definiscono i contenetjldinterventi previsti ed ammessi, degli
usi del suolo, dei vincoli di intervento e precisda modalita di attuazione e di gestione
del piano.

Il P.R.G. é stato concepito utilizzando una metodial progettuale che si basa sul ricorso a
procedure informative sia per quanto riguarda tenizione della cartografia che il calcolo
delle varie superfici territoriali e fondiarie.

Pertanto i dati numerici relativi alle superfici dascuna area individuata a Permesso di
costruire Convenzionato sono da intendersi comieodgettivi rispetto ai quali, quindi non

e richiesta alcuna verifica o dimostrazione; néb s@mso in cui il soggetto che sfrutta le
possibilita edificative insite in quell'area o I'Ammistrazione Comunale ritengano che quei
valori non corrispondano alla realta devono adeguahte documentare, a proprie cure e
spese, il diverso stato di fatto (mediante rilevatini@ loco, certificazioni catastali ecct.).

Il manifestarsi di tali casi, improbabili e non sificativi non configura variante al presente
P.R.G. ma una semplice precisazione. A tale riguaeira fede lindice di densita
territoriale riportato nelle schede tecniche altega appendice.



CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E DEFINI  ZIONI

Art. 5 - Parametri urbanistici

Si rimanda alle definizioni del Titolo Il del Relgonento Edilizio Comunale

Art. 6 - Parametri edilizi

Si rimanda alle definizioni del Titolo Il del Relgonento Edilizio Comunale

Art. 7 - Applicazione dei parametri urbanistici ed edilizi

| parametri urbanistici ed edilizi si applicano regdso di intervento tramite strumenti
urbanistici esecutivi.

| parametri edilizi e quelli fondiari si applicanel caso di intervento edilizio diretto.
L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgestdicie su cui si applicano i parametri
urbanistici ed edilizi, ed anche ['utilizzazioneuti certo volume su cui si determina un
intervento di incremento volumetrico o superficidlma tantum”, esclude ogni richiesta
successiva di riutilizzazione delle medesime sugiarfvolumi; restano invece utilizzabili
le eventuali quantita residue non consumate.

Tutto cio indipendentemente da qualsiasi fraziomdme passaggio di proprieta.



Art. 8 - Definizioni

Destinazione d'uso degli edifici:

- e quella indicata nella richiesta di concessiondi autorizzaziones nei relativi atti
tecnici;

- per gli edifici gia costruiti la destinazione stue quella indicata nella licenza edilizia o
nella concessione ad edificare;

- le costruzioni realizzate in epoche nelle qualn rerano richieste autorizzazioni hanno
come destinazione quella riscontrata nelle planmimeti P.R.G (allegati tecnici);

- In caso di incertezza o di imprecisione, si pdecen applicazione di criteri di affinita o
assimilabilita, con particolare riferimento allpdlogia edilizia dell'immobile.

Edifici esistenti costituenti volume

- quelle costruzioni chiuse su almeno tre lati, ginesentano requisiti di stabilita e di

durata, con struttura portante vincolata al su@mite fondazioni, con regolare struttura di

tetto e manto di copertura, con esclusione di lchectettoie temporanee e di pertinenza
quali autorimesse, pollai, depositi di attrezzaroe.".

- sono escluse costruzioni non autorizzate, cdstrdopo l'entrata in vigore della legge

765/1967.

Unita immobiliari:
- e la parte di una costruzione, o la sua totalitacui si svolge compiutamente e
autonomamente una determinata attivita (residemzmabduttiva, terziaria, ecc.).

Unita locale :

- limpianto o il corpo di impianti situato in unath luogo e variamente denominato
(stabilimento, laboratorio, ufficio, negozio e dgiinin cui viene effettuata la produzione o
distribuzione di beni e la prestazione di servizi.

Nucleo familiare:
- e linsieme di persone registrato presso l'arfiegcamunale; partecipano al nucleo
familiare i conviventi.

Abitante insediabile:

- per "abitante insediabile” si intendono gli abttdeorici insediabili nei volumi edificabili

in base al rapporto teorico 1 ab.1 vano utile ed attribuendo mediamente ad ogni vano
100 mc. di volume.

-dal calcolo analitico, di cui la “Relazione lllustiva” del presente P.R.G., un abitante
insediabile corrisponde a mc. 175,17 dati da:

alloggio mc. 381

famiglia tipo (2,26 anno 2004 +2,09 anno 2014 )22,X/5 abitanti per famiglia
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Carico urbanistico
- € dato dal complesso delle opere di urbanizzazmimaria e secondaria necessarie per
soddisfare le esigenze di un insediamento.

Locale abitabile

- nell'ambito della residenza, si definisce locaketabile o "stanza" ogni vano, facente

parte di un‘abitazione, che riceve aria e lucéedtirno ed ha dimensioni tali da consentire
la collocazione di un letto lasciando lo spazideuper il movimento di una persona

(definizione ISTAT 1981) con superficie utile dipastio non inferiore a mqg. 9,00;

- in ogni altro caso si definisce "locale abitabibgni vano in cui la permanenza di una o
piu persone non ha caratteristiche di saltuarlatgo(atorio, ufficio, negozio, ecc.).

Altezza dei locali abitabili

- L'altezza dei locali abitabili di nuova costruzeodeve essere, fatte salve le limitazioni
specificate in appresso, non inferiori a mt. 2,d0éeriducibile a mt. 2,40 per corridoi,
disimpegni, bagni, gabinetti, ripostigli.

Nel caso di soffitti non orizzontali in locali sotetto, I'altezza minima non deve essere
minore di mt. 1,80, ferma restando l'altezza mdd@ui al comma precedente.

Negli edifici residenziali esistenti situati nelimne classificate dal Piano Regolatore,
centro storico o nucleo di antica formazione e inedifici assimilabili ai precedenti per
caratteristiche storiche o architettoniche é cotiteefuso abitativo di locali esistenti aventi
altezza inferiore a mt. 2,40 come previsto dallagtdel Regolamento Edilizio Comunale.

Cortina edilizia
- € definita dalla sequenza in allineamento di aloniee edifici contigui.

Pertinenze:

- Si definiscono tali le opere costituenti a caiaservizio complementare e che siano
funzionalmente connesse e di servizio esclusivibugse, all'edificio principale e alle unita
immobiliari di cui e costituito, e che comunque naymportino aggravio sulle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Opere interne:

- Si definiscono tali le opere interne alle cosimuz che non siano in contrasto con il
P.R.G.; che non comportino modifiche della sagomidadcostruzione, dei prospetti, ne
aumento delle superfici utili e del numero dellatainmmobiliari, non modifichino la

destinazione d'uso delle costruzioni e delle sigohita immobiliari, non rechino

pregiudizio alla statica dell'immobile e, per quarnguarda gli immobili compresi nei Rs,
rispettino le originarie caratteristiche costrudtiv

Non & considerato aumento di superficie utile M@lazione o spostamento di pareti
interne o di parti di esse.
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TITOLO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI
INTERVENTO

Art. 9 - Generalita

Per tipi di intervento di cui al presente titolonsoda intendere tutte le possibili forme in
cui possono esplicarsi le attivita di trasformaeiamrbanistica ed edilizia del territorio
comunale e quindi I'esecuzione di opere, iI mutamelelle destinazioni d'uso di aree,
edifici e manufatti, l'utilizzazione delle risorsaturali ed ambientali, l'alterazione delle
caratteristiche del luogo; in sintesi tutto quamodifica lo stato di fatto del territorio
comunale.

| tipi d'intervento precisati agli articoli seguemotranno riguardare (secondo quanto
indicato nel testo) sia edifici, sia manufatti quabll esempio : reti infrastrutturali
recinzioni, pavimentazioni, fontane, monumenti,cetd, cabine, insegne ed elementi
assimilabili.

Gli interventi in oggetto sono classificati ed esgpaei loro contenuti qualitativi negli
articoli seguenti ; la loro ammissibilitd per ciasa area di piano o per singoli edifici e
esposta al successivo TITOLO Il - CLASSIFICAZIOMEGLI USI DEL SUOLO.

La Commissione Igienico Edilizia (C.I.LE.), compostan le modalita stabilite dal
Regolamento Edilizio Comunale, € chiamata ad egpaml parere di competenza in
merito ai progetti sottoposti. Il rilascio del persso di edificazione € regolato dalle vigenti
leggi statali e regionali, che si intendono estditiente richiamate e facenti parte delle
presenti Norme.
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CAPO | - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI
CARATTERE EDILIZIO

Art. 10 — Norme generali per gli interventi sul patimonio edilizio
esistente

Gli interventi devono perseguire lo scopo di migli@ le condizioni di abitabilita,
salvaguardando i valori architettonici ed edilial gpatrimonio di antica formazione ed
eliminando gli aspetti di contrasto ambientalepatimonio edilizio di nuova formazione.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esiseendi antica formazione, corrispondente
all'architettura tipica locale o a qualificati adpeli epoca successiva, e fatto divieto di
deturpare o eliminare gli elementi architettoniaratterizzanti quali: portali, logge, archi,
volte, stipiti in pietra, cornicioni, affreschi dtr@ pitture murali; eliminare manufatti di

arredo ambientale quali pozzi, fontane, recinzdsiia tradizione locale.

Le parti eventualmente compromesse andranno fmatst in conformita alla esigenza di
omogeneita ambientale ed architettonica, nell ‘tondei successivi interventi di recupero
o di manutenzione.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esiséedi recente formazione, ogni ulteriore
intervento e sottoposto alla preliminare condizidhsostituire nellambito dell'intervento
quei materiali di finitura che risultino in conttagon i materiali predominanti all'intorno.
Si dovranno eliminare i manufatti che costituiscat@mento di forte antagonismo con gli
aspetti ambientali del contesto.

Appartiene ai compiti della Commissione IgienicoilgZe (C.l.E.) l'accertamento del
rispetto delle norme generali e particolari di aupresente Capo 1 nell'esame dei progetti,
fornendo, se del caso, indicazioni ed orientamegltiinteressati per un‘applicazione attiva
e non formalistica delle presenti norme.

- Gli interventi edilizi che si prevedono per iltpaonio edilizio esistente sono :

- manutenzione ordinaria(MO) ;

- manutenzione straordinaria (MS) ;

- restauro e risanamento conservativgRC) distinto in:

- restauro conservativo (RC1)

- risanamento conservativo (RC2)

- ristrutturazione edilizia (RE) distinta in:

- ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

- ristrutturazione edilizia con trasformazioneodjanismi edilizi (RE2);

- demolizione(D);
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- demolizione e ricostruziongDR);

- ampliamento (A);

- sopraelevaziondS);

- mutamento di destinazione d'usqMD).

E' previsto un solo tipo di intervento ediliziordiova edificazione:
- nuova costruzione(NC)

Per ogni tipo d'intervento vengono precisati gipett specifici nei seguenti articoli, in
conformita a quanto in merito prevede l'art. 13ad&lR. 56/77 ed a quanto precisa la
Circolare del Presidente della Giunta RegionalePiminonte n° 5/SG/URB. del 27/4/1984.

Le opere necessarie ad adeguare impianti ed edifi@pecifici obblighi di Legge

(particolarmente in materia di sicurezza, prevemzi@egli incendi, accessibilita per i
portatori di handicap) sono sempre ammesse, puedlg&zate con soluzioni e tecniche
conseguenti con i caratteri degli edifici e delliaente.

| successivi approfondimenti relativi ai tipi ditémvento sono da ritenersi, ove carenti 0 in
contrasto, sostituiti od integrati dai contenutiaeircolare regionale citata.
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Art. 11 — Manutenzione ordinaria (MO)

"Le opere di riparazione, rinnovamento e sostitoeidelle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad individuare o mantenere in efficiegizampianti esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali ne nfaidie alle strutture od all'organismo
edilizio” (LR 56/77 art. 13) .

La manutenzione ordinaria € sostanzialmente riv@ltaantenere in efficienza gli edifici.
Consiste, quindi, in interventi di riparazione,nmavamento e parziale sostituzione delle
finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infissmanto di copertura, ecc.) senza alterarne i
caratteri originari (*) né aggiungere nuovi element

Sono altresi ammessi la sostituzione e lI'adeguantkgli impianti tecnici esistenti purché
ci0 non comporti modificazioni delle strutture o lldeganismo edilizio ovvero la
realizzazione di nuovi locali.

Qualora gli stessi interventi vengano eseguitiraitdo i caratteri originari degli elementi
esterni o delle parti comuni degli edifici - moddndo, cioe, tecniche, materiali e colori —
essi sono da considerarsi interventi di manuterzgtraordinaria.

In tal caso, infatti, si rende necessario effeguarverifiche di conformita alla normativa
edilizia, in sede di rilascio del provvedimentcadiorizzazione.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziondinaria € essenzialmente rivolta a
mantenerli in efficienza, mediante interventi dpaiazione, di rinnovamento e di
sostituzione delle finiture.

Piu dettagliatamente per interventi di manutenziordnaria sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitds/i degli edifici:

(*)- Per caratteri originari si intendono quelliopri dell'edificio all'epoca di costruzione,
ovvero i piu significativi tra quelli storicamentensolidati.
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Principali elementi costitutivi degli edifici :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni , manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI! IGIENICO
SANITARI

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Opere ammesse :

Riparazione, rinnovamento e sostituzione
parziale delle finiture degli edifici, purche ne
siano conservati i caratteri originari; tra queste
pulitura delle facciate, riparazione e sostituzione
parziale di infissi e ringhiere, ripristino paraal
della tinteggiatura, di intonaci e rivestimenti;
riparazione e sostituzione di grondaie, pluviali,
comignoli;  riparazione, coibentazione e
sostituzione parziale del manto di copertura.

Riparazione e sostituzione parziale dell'orditura
secondaria del tetto, con mantenimento dei
caratteri originari.

Riparazione e sostituzione delle finiture, purche
nelle parti comuni a piu unita immobiliari (scale,

androni, portici, logge, ecc.) siano mantenuti i
caratteri originali.

Riparazione, sostituzione e parziale
adeguamento di impianti ed apparecchi igienico
sanitari.

Riparazione, sostituzione e parziale
adeguamento degli impianti e delle relative reti,
nonche installazione di impianti telefonici e
televisivi, purche tali interventi non comportino
alterazione dei locali, aperture nelle facciate,
modificazione o realizzazione di volumi tecnici.
Per quanto concerne gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale, sono ammesse la riparazione e la
sostituzione parziale di impianti tecnologici,
nonche la realizzazione delle necessarie opere
edilizie, sempreche non comportino modifiche
dei locali, né aumento delle superfici utili.

16



Art. 12 — Manutenzione straordinaria (MS)

“Le opere e le modifiche necessarie per rinnovasodituire parti anche strutturali degli edifici,
nonche per realizzare o integrare i servizi igiefsanitari e gli impianti tecnici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitmmobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d'uso”(LR 56/77 art. 13).

La manutenzione straordinaria € volta a mantemeedficienza gli edifici, realizzando interventiech
non comportino modificazioni della tipologia, dearatteri costruttivi e dell'assetto distributivo
originari del fabbricato e delle unita immobiliang mutamento delle destinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi alfetéire esterne, con possibilita di sostituzionéede
stesse con elementi congruenti con i caratterirarg(*).

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzabdificando i caratteri originari degli edifici 150
considerati di manutenzione straordinaria, poiahéjuesti casi si rende necessario verificarne la
conformita alla normativa edilizia.

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni di ipéritate delle strutture, anche portanti, e
I'installazione ed integrazione degli impianti igigo-sanitari e tecnici, senza alterazione di vaolam
superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitrdei relativi disimpegni, sono consentite limitate
modificazioni distributive, purché strettamente wesse all'installazione dei servizi qualora mancant
o insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straandinle opere che comportano modeste
modificazioni interne alla singola unita immobikarquali la realizzazione o I'eliminazione di

aperture e di parti limitate delle tramezzaturecpa non ne venga modificato I'assetto distribytivo
né che essa sia frazionata o aggregata ad alteeionmobiliari.

(*) - Per caratteri originari si intendono quelliopri dell'edificio all'epoca di costruzione, oveer
piu significativi tra quelli storicamente consolida

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptbda-industriale, artigianale, agricola e
commerciale, la manutenzione straordinaria commemthe l'installazione di impianti tecnologici e
la realizzazione di impianti e opere necessari igpetto della normativa sulla tutela dagli
inquinamenti e sulla igienicita degli edifici e kcurezza delle lavorazioni, sempre che non
comportino aumento delle superfici utlii calpestio, ne mutamento delle destinazioni d'uselativi
volumi tecnici potranno essere realizzati, se rear@s all'esterno dell'edificio, purche non
configurino incremento della superficie utile deata all'attivitgproduttiva o commerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziongostlinaria comprende sia il rinnovamento e la
sostituzione parziale degli elementi strutturadi Isi nuova formazione delle finiture esterne.
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Si rileva che quando siano realizzati ripetuti imémti di manutenzione straordinaria su uno stesso
immobile si puo verificare che essi, complessivameconsiderati, risultino come un insieme
sistematico di opere che configurano un organistiliz® sostanzialmente rinnovato e diverso dal
precedente. Al fine di evitare che in questo modagealizzino interventi non consentiti dallo
strumento urbanistico € opportuno che le domandative agli interventi di manutenzione
straordinaria siano valutate in rapporto ad aftreiiventi precedentemente assentiti.

Piu dettagliatamente per interventi di manutenzigt®ordinaria sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitds/i degli edifici.

Principali elementi costitutivi degli edifici :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni , manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

Opere ammesse :

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e
rivestimenti; tinteggiatura, sostituzione di infiss
e ringhiere; coibentazione e rifacimento totale
del manto di copertura.

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di
parti limitate di elementi strutturali degradati. E
ammesso il rifacimento di parti limitate dei muri
perimetrali portanti, qualora siano degradate,
purche ne siano mantenuti il posizionamento e i
caratteri originali.

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti
esterni, qualora siano degradate, purche ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri
originari. Non €& ammessa lalterazione dei
prospetti ne I'eliminazione o la realizzazione di
aperture.

Realizzazione dneinazione di aperture interne
e di parti limitate della tramezzatura, purche non
venga modificato l'assetto distributivo dell'unita
immobiliare, né venga frazionata o aggregata ad
altre unita immobiliari. Sono ammesse limitate
modificazioni distributive purche strettamente
connesse alla realizzazione dei servizi igienico-
sanitari, qualora mancanti o insufficienti, nonche
dei relativi disimpegni.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale e agricola) e
commerciale sono ammesse anche le
modificazioni distributive conseguenti
allinstallazione degli impianti di cui al puntoeC
alla realizzazione degli impianti e delle opere
necessarie al rispetto della normativa sulla tutela
dagli inquinamenti, nonché sulla igienicita e la
sicurezza degli edifici e delle lavorazioni.
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E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

F. IMPIANTI
SANITARI

ED APPARECCHI IGIENICO

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Riparazione e sostituzione delle finiture delle
parti comuni.

Installazione ed integrazione degli impianti e dei
servizi igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delle
relative reti. |1 volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio e non devono
comportare alterazioni dell'impianto strutturale e
distributivo dello stesso. Installazione di impiant
relativi alle energie rinnovabili e per Ila
conservazione ed il ripristino di energia.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione
produttiva (industriale, artigianale e agricola) e
commerciale, & ammessa linstallazione di
impianti tecnologici, nonché la realizzazione
degli impianti e delle opere necessari al rispetto
della normativa sulla tutela degli inquinamenti e
sull'igienicita e la sicurezza degli edifici e el
lavorazioni, purché non comportino aumento
delle superfici utili di calpestio, né mutamento
delle destinazioni d'uso. | volumi tecnici relativi
possono essere realizzati, se necessario,
all'esterno dell'edificio, purche non configurino
incremento della superficie utile destinata
all'attivita produttiva o commerciale.

Art. 13 — Restauro e risanamento conservativo ( RC)

"Gli interventi rivolti a conservare l'organismoilezio e ad assicurarne la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idetgmenti tipologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioso gainche parzialmente o totalmente nuove con
essi compatibili. Tali interventi comprendono ilnsolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimenteedli elementi accessori e degli impianti richiekdlle
esigenze dell 'uso, I'eliminazione degli elemestiiamei all'organismo edilizio" (LR 56/1977 art)l3.

Gli interventi di restauro e risanamento conseweasiono volti principalmente alla conservazione e
alla valorizzazione degli edifici dei quali si ine operare il recupero degli elementi tipologici
architettonici ed artistici ovvero un adeguamentmzionale compatibile con i caratteri degli

organismi edilizi.

Sono previste due sotto-categorie di interventesiita specificare il contenuto generale di cuiasopr
ed a renderlo piu aderente alla peculiarita deggjetti edilizi a cui si riferiscono; le sottocateigo

sono le seguenti:
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- RC1 - restauro conservativo.
- RC2: risanamento conservativo
| contenuti delle due sottocategorie sono:

- RC1 - restauro conservativo:

il restauro conservativo € finalizzato principalieenalla conservazione, al recupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di intsse storico-artistico, architettonico o ambientale

Il restauro conservativo € rivolto essenzialmellite @nservazione dei caratteri tipologici, formel
ornamentali dellopera e all'eliminazione delle iagte e superfetazioni che ne snaturano il

significato artistico e di testimonianza storica.

Piu dettagliatamente per interventi di restauroseovativo sono da intendersi le opere sottoindicate
ammesse per i principali elementi costitutivi deglifici:

Principali elementi costitutivi degli edifici :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni , manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

Opere ammesse :

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualor
ci0 non sia possibile, sono ammessi |l
rifacimento e la sostituzione delle stesse con
I'impiego di materiali e tecniche originarie, o ad
esse affini, volti alla valorizzazione dei caratter
dell'edificio. Non € comunque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

Ripristino e consolidamento degli elementi
strutturali. Qualora cid non sia possibile a causa
delle condizioni di degrado, € ammessa la
sostituzione degli stessi limitatamente alle parti
degradate, con l'impiego di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio.

E' ammesso il rifacimento di parti limitate di
muri  perimetrali portanti, qualora siano
degradate, purché ne siamo mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari

Non sono ammesse alterazioni volumetriche,
planimetriche, di sagoma e di prospetti, ne
alterazioni della pendenza delle scale, delle quote
degli orizzontamenti e delle quote di imposta e di
colmo delle coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali
crollate, osservanza dei suddetti criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti
originari verticali e orizzontali e di parti comuni
dell'edificio (scale, androni, logge, portici, ecc.

Restauro, ripristino e valorizzazione degli
elementi originari. E' ammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamenti esterni qualora
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D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO
SANITARI

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

siano degradate o crollate, purche ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri
originari.

Non €& ammessa lalterazione dei prospetti,
tuttavia € consentito il ripristino di aperture
originarie o l'eliminazione di aperture aggiunte.

Restauro e risararto degli interni, con
particolare attenzione per quelli caratterizzati
dalla presenza di elementi architettonici e
decorativi di pregio quali volte, soffitti,
pavimenti, affreschi. Tuttavia per mutate
esigenze funzionali e d'uso, sono ammesse la
realizzazione e la demolizione di tramezzi,
nonche l'apertura o la chiusura di porte nei muri
portanti, anche per l'eventuale aggregazione o
suddivisione di unita immobiliari nel rispetto del
carattere compositivo degli ambienti, senza
alterare elementi architettonici di pregio, ne
modificare l'impianto distributivo dell'edificio
con particolare ruguardo per le parti comuni.

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualor
ci0 non sia possibile, sono ammessi |l
rinnovamento e la sostituzione delle stesse con
I'impiego di tecniche e materiali originari (o ad
essi affini), tendenti alla valorizzazione del
carattere dell'edificio, con particolare riguardo
alle parti comuni. Non € comunqgue consentito
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e
dei servizi igienico-sanitari nel rispetto delle
limitazioni di cui ai punti B e D.

Installazione degli impianti tecnologici e delle
relative reti, nel rispetto dei caratteri distrilvyt
compositivi e architettonici degli edifici. |
volumi tecnici relativi devono essere realizzati
allinterno  dell'edificio, nel rispetto delle
prescrizioni suddette e con particolare riguardo
per i percorsi orizzontali e verticali e per letpar
comuni.
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RC2 - Risanamento conservativo

Il isanamento conservativo e finalizzato principahte al recupero igienico e funzionale di edifici
per i quali si rendono necessari il consolidamentbintegrazione degli elementi strutturali e la
modificazione dell'assetto planivolumetrico, anclo& I'impiego di materiali e tecniche diverse da
quelle originarie, purche congruenti con i caratiefl'edificio.

Questo tipo di intervento pud essere previsto angbe edifici di interesse storico-artistico,
individuati dagli strumenti urbanistici ai sensilldet. 24 LR 56/77, qualora il loro stato di
conservazione , i caratteri tipologici ovvero legesze d'uso rendano necessarie modificazioni e
integrazioni dell'organismo edilizio.

Piu dettagliatamente per interventi di risanamentmservativo sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiittdi/i degli edifici :

Principali elementi costitutivi degli edifici : Opere ammesse :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,  Ripristino, sostituzione ed integrazione delle

tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e finiture, da eseguirsi con I'impiego di materiali e

decorativi, pavimentazioni , manto di copertura). tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione
dei caratteri dell'edificio ed alla salvaguardia di
elementi di pregio. Non € comunque ammesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, e consolidamento statico degli elementi
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e strutturali. Qualora cid non sia possibile a causa
rampe, tetto). delle condizioni di degrado, sono ammesse la

sostituzione e la ricostruzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate e crollate. E'
ammesso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti qualora siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento originale. Devono essere
impiegati materiale e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio, senza alterazione della
tipologia e salvaguardando gli elementi di
pregio. Per documentate necessita statiche o per
mutate esigenze d'uso, sono ammesse modeste
integrazioni degli elementi strutturali purche
siano impiegati materiali e tecniche compatibili
con i caratteri dell'edificio.

E' esclusa comunque la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora comporti aumento della
superficie utile.

Non sono ammesse Vvariazioni volumetriche,
planimetriche o di sagoma ad eccezione di quelle
relative  all'installazione  degli impianti
tecnologici di cui al punto G. , né alterazioni
delle pendenze delle scale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di
colmo delle coperture.
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C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

F. IMPIANTI
SANITARI

ED APPARECCHI IGIENICO

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nella
loro unitarieta. Parziali modifiche sono
consentite nel rispetto dei caratteri originari. E'
ammesso il rifacimento di parti limitate di
tamponamenti esterni, qualora siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento.

Ripristino e valarzazione degli ambienti
interni, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi
architettonici e decorativi di pregio, quali : valt
soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammesse,
per mutate esigenze funzionali e d'uso,
modificazioni dell'assetto planimetrico che non
interessino gli elementi strutturali, ad eccezione
della realizzazione ed eliminazione di aperture
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioni
e le suddivisioni di unita immobiliari purché non
alterino l'impianto distributivo dell'edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni.

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio noias
possibile, € ammesso il rinnovamento e la
sostituzione delle stesse con [limpiego di
materiali e tecniche congruenti con i caratteri
dell'edificio e tendenti alla valorizzazione degli
elementi di pregio, con particolare riguardo alle
parti comuni. Non €& comungque permesso
I'impoverimento dell'apparato decorativo.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e
dei servizi igienico-sanitari nel rispetto delle
limitazioni di cui ai punti B e D.

Installazione degli impianti tecnologici e delle
relative reti. |1 volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio e non devono
comportare alterazioni dell'impianto strutturale e
distributivo dello stesso. Per quanto concerne gli
edifici a destinazione produttiva (industriale,
artigianale e agricola) e commerciale, € ammessa
I'installazione di impianti tecnologici, nonche la
realizzazione degli impianti e delle opere
necessarie al rispetto della normativa sulla tutela
degli inquinamenti e sull'igienicita e la sicurezza
degli edifici e delle lavorazioni, purche non
comportino aumento delle superfici wutili di
calpestio, né mutamento delle destinazioni d'uso.
| volumi tecnici relativi possono essere realizzati
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se necessario, all'esterno dell'edificio, purche no
configurino incremento della superficie utile
destinata all'attivita produttiva o commerciale.

Gli interventi di restauro e di risanamento cona#wp possono essere finalizzati anche alla
modificazione della destinazione d'uso degli edificrche la nuova destinazione - ammessa dagli
strumenti urbanistici- sia compatibile con i caeattipologici, formali e strutturali dell'organisgm
edilizio.

Art. |4 — Ristrutturazione edilizia (RE)

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di opere ch
possono portare ad un organismo edilizio in tutio parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcelementi costitutivi dell'edificio, la eliminaane,

la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ecpianti (L.R. 56/77 art. 13).

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazione
edilizia e d'uso. La ristrutturazione e quindiipa di intervento che permette le maggiori e piu
sistematiche trasformazioni dei fabbricati, sahaagandone caratteri, tipologie ed elementi di gregi
Le possibilita di trasformazione -all'interno dekagoma dell'edificio- sono molto ampie: dalla
modificazione dell'impianto distributivo interno dna singola unita immobiliare alla sistematica
modificazione dell'impianto dell'edificio e dei suwmllegamenti orizzontali e verticali.

In relazione all'entita dell'intervento si distiroguo due tipi di ristrutturazione edilizia:

REL1 — ristrutturazione edilizia semplice:

La ristrutturazione edilizia semplice si riferisad interventi che, pur in presenza di modificazioni
integrazioni e sostituzioni di elementi anche stmatli, non configurano aumenti di superficie utle
volume.

Essa e volta ad assicurare, per ragioni ambiemwtaditrutturali, il mantenimento dell'impianto
originario dell'edificio ed esclude la possibildboperare trasformazioni urbanistiche di rilievo.

Piu dettagliatamente per interventi di ristruttioaz edilizia semplice sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitds/i degli edifici:
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Principali elementi costitutivi degli edifici :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni , manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO
SANITARI

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Opere ammesse :

Rifacimento e nuova formazione delle finiture,
con conservazione e valorizzazione di elementi
di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione
degli elementi strutturali con tecniche

appropriate. E' ammesso il rifacimento di muri
perimetrali qualora siano degradati o crollati,
purcheé ne sia mantenuto il posizionamento. Non
€ ammessa la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora comporti aumento della
superficie utile. Non €& consentito modificare la
quota degli orizzontamenti di imposta e di colmo
del tetto di copertura.

E' consentita la realizzazione di soppalchi di
limitate dimensioni.

Conservazione e valorizzazione dei prospetti.
Sono ammessi il rifacimento di tamponamenti
esterni e le modificazioni delle aperture nel
rispetto dei caratteri compositivi dei prospetti.

Sono ammesse, pertate esigenze funzionali, o
d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico,
nonche l'aggregazione e la suddivisione di unita
immobiliari.

Rifacimento e nuova formazione delle finiture
con conservazione e valorizzazione di elementi
di pregio.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e
dei servizi igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delle
relative reti. |1 volumi tecnici devono essere
realizzati preferibilmente all'interno dell'edifgi
qualora sia necessario realizzarli all'esterno non
devono comunque comportare aumento della
superficie utile di calpestio. Per quanto concerne
gli edifici a destinazione produttiva (industriale,
artigianale e agricola) e commerciale, € ammessa
I'installazione di impianti tecnologici, nonche la
realizzazione degli impianti e delle opere
necessari al rispetto della normativa sulla tutela
degli inquinamenti e sull'igienicita e la sicurezza
degli edifici e delle lavorazioni, purche non
comportino aumento delle superfici wutili di
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calpestio. | volumi tecnici relativi possono essere
realizzati all'esterno dell'edificio, purché non
configurino incremento della superficie utile
destinata all'attivita produttiva o commerciale.

RE2 - Ristrutturazione edilizia con trasformazionedi organismi edilizi

Piu dettagliatamente per interventi di ristruttuoae edilizia sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitds/i degli edifici.

E’ inoltre consentita, con riferimento a particokfpologie edilizie, ed in seguito ad una accurata
valutazione delle potenzialita insediative dei déveambiti e dei loro caratteri ambientali, la

modesta modificazione delle quote di imposta eotino delle coperture fino ad un massimo di

metri 1,00.

Principali elementi costitutivi degli edifici :

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni , manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni,
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e
rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci
e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

Opere ammesse :

Rifacimento e nuova formazione delle finiture,
con conservazione e Vvalorizzazione degli
elementi di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione
degli elementi strutturali con tecniche

appropriate. E' ammesso il rifacimento di parti
limitate dei muri perimetrali portanti, purche ne
sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse le modificazioni delle quote degli
orizzontamenti e delle scale. E' consentita la
realizzazione di nuovi elementi strutturali

necessari per la trasformazione di organismi
edilizi o di loro parti, anche qualora cio comporti
la realizzazione di nuove superfici utili. Per
mutate esigenze distributive o d'uso, o al fine di
conservare limpianto strutturale originario, €
consentita la realizzazione di collegamenti
verticali (scale, rampe) all'esterno dei fabbricati

Valorizzazione del carattere compositivo dei
prospetti. Sono consentite la realizzazione o
I'eliminazione di aperture, nonché modificazioni
ed integrazioni dei tamponamenti esterni.

Sono ammesse, partate esigenze distributive
o d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico,
nonche l'aggregazione o la suddivisione di unita
immobiliari.

Rifacimento e nuova formazione delle finiture
con conservazione e valorizzazione di elementi
di pregio.
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F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO
SANITARI

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE
STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti
elettrici, di riscaldamento e condizionamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento,
antincendio; reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Realizzazione ed integrazione degli impianti e
dei servizi igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delle
relative reti; i volumi tecnici devono essere
realizzati, se necessario, anche all'esterno degli
edifici ; purche non configurino un incremento
della superficie utile di calpestio.

Ambedue i tipi di ristrutturazione RE1 e RE2
possono essere finalizzati alla modificazione
della destinazione d'uso purche la nuova
destinazione sia compatibile con i caratteri
strutturali degli edifici e con la classificazione
d'uso del suolo.
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Art. I5 — Demolizione (D)

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeeglin tutto o in parte, edifici 0 manufatti
esistenti, qualunque sia l'utilizzazione succesdeifiarea risultante o di parti restanti del
fabbricato.

Si precisa che le demolizioni di opere edilizie glossono essere realizzate nell'ambito di
interventi di manutenzione straordinaria (demoh&adi tramezzi interni), di restauro e
risanamento conservativo (es. eliminazione di dafarioni ) o di ristrutturazione (es.:
traslazione di orizzontamenti) non costituisconterventi a se stanti e pertanto sono
soggetti alle modalita e alle procedure relativieiaterventi di cui fanno parte.

Art. 16 - Demolizione (D) e ricostruzione (R)

Qualora gli interventi di demolizione siano preoati alla costruzione di nuove opere o
fabbricati, si configura un intervento complessoddmolizione e nuova costruzione che
deve essere valutato in modo unitario; in tale ckscealizzazione dell'intervento nel suo
insieme e subordinata al rilascio di un' unico s di costruire oppure alla formazione
di uno strumento urbanistico esecutivo (S.U.E. ).

Art. 17 - Ampliamento (A) e sopraelevazione (S)

Gli interventi di nuoveaedificazione inampliamento sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante 'estensione in senso orizapdel fabbricato, ovvero la chiusura di
spazi aperti esistenti all'interno della sagoma ieélizzazione di volumi interrati.

Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleicee sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante la estensione imsegrsicale del fabbricato.

Le sopraelevazioni devono in ogni caso essere ciiliipaeon le altezze massime stabilite
per le singole aree urbanistiche.
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Art. 18 — Applicazione del concetto di “visuale lilera”

Nei casi di ampliamento e di sopraelevazione diedsistenti il concetto di visuale
libera si applica come illustrato nei grafici segiire

locale abitabile

locale abitabile

locale non abitabile

V =VISUALE LIBERA
CAMPO DELLA V

non occupabile da costruzioni

NOTA: il locale non abitabile non determina V
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- — ———

confine proprieta

se V & minore di ml 6,00
nel caso di ampliamento
¢ sopraelevazione
occorre il rispetto
vicendevole dei ml 10,00
dalle preesistenti pareti
finestrate.

o
(=}

se V & compresa tra ml 6,00
eml 10,00 ¢ ammessa la
sopraelevazione vicendevole
col mantenimento della stessa
V esistente; in caso di
ampliamento planimetrico si
osserveranno i ml 10,00.

—
o
=)
)

Se V ¢ maggiore di ml 10,00

¢ ammesso l'ampliamento nel
senso indicato sino a raggiungere
la misura di ml 10,00

G e A e e e | T R e

30



Art. 19 - Mutamento di destinazione d'uso ( MD)

Qualora la modificazione di destinazione d'usdtsii@on I'esecuzione di opere edilizie, la
richiesta di concessione per il mutamento di degtone d'uso deve essere presentata
congiuntamente alla domanda relativa al tipo dirwvento edilizio.

Art. 20 - Nuova costruzione (NC)

Gli interventi di nuova costruzione consistono aebtalizzazione di nuovi edifici (su aree
inedificate 0 su aree ove sia stato precedentenadigituato un intervento di demolizione
di cui al precedente art. 15) ovvero di nuovi mattuf(in questo caso anche su aree gia
edificate) da eseguirsi sia fuori terra che interra

Si configurano in ogni caso come interventi di ri@estruzione anche le ricostruzioni di
fabbricati o di parti di essi crollati o demoliti.

Gli interventi di nuova costruzione possono avvenirel rispetto delle indicazioni
contenute nelle presenti norme per ciascuna areaipendenza delle specifiche
destinazioni d'uso che le sono attribuite dal P.R.G

Le nuove costruzioni accessorie e manufatti dimpentza delle residenze sono ammessi nel
rispetto delle seguente condizioni:

- che, nei casi di costruzioni fuori terra, vengampiegate forme e materiali coerenti al
contesto con esclusione dei prefabbricati in laaieraltri materiali incompatibili, sulle
facce a vista;

- che, nei casi di costruzioni addossate ad eddsistenti, le forme ed i materiali da
adottare debbamessere coerenti con essi;

- che, nei casi di costruzioni interrate, sianoertg da uno strato di terra vegetale dello
spessore minimo di cm. 25 dolcemente raccordatierakéno circostante su tutti i lati,
escluso solo quello di accesso.

| parametri da rispettare sono i seguenti:

Q :rapporto massimo di copertura = 1/2 Sl

H : altezza massima misurata al colmo = ml. 3,50

Dc : distanza minima dai confini = ml. 3, oppurellauprevio accordo scritto tra i
confinanti e salvo il caso di preesistenti paretaltfa proprieta situate a confine, come

previsto da Codice Civile.

Df: visuale libera minima = ml . 3,00
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Ds : distanza minima dalla carreggiata della stradzblica o di uso pubblico =
ml. 4,50 all'interno dei centri abitati e degli@asamenti previsti

Le costruzioni in oggetto, quando siano di pertazeni edifici principali e quindi sul
medesimo lotto, sino alla misura di una per tigh ena per ogni unita immobiliare e sino
ai limiti dimensionali indicati ai seguenti pund @ b), sono considerate "in franchigia” e
cioé non costituiscono volume (V), ne superficied utile (Sa), ma solo superficie
coperta (Sc):

tipo a) autorimesse
limite dimensionale per cadauna = mq. 20 di supierfietta

tipo b) laboratori familiari o depositi di attrezzi, di legna ed altri materiali, 0 ricoveri
per animali domestici e da cortile, o tettoie apeaxdn requisiti di stabilita e di durata o
serre familiari

limite dimensionale per cadauna = mq. 25 di supierfietta

- i pannelli solari, e le altre apparecchiaturentdogiche isolate per la produzione di
energia alternativa, sono ammesse sulle aree libeitanto se collocate in modo da
inserirsi nelllambiente circostante; nel caso dmileil di antica formazione sono ammesse
solo se incorporate organicamente nelle linee @ttbniche dell'edificio.
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CAPO Il — CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO
DI CARATTERE URBANISTICO

Art. 21 — Ristrutturazione urbanistica (RU)

"Gli interventi rivolti a sostituire I'esistenteswuto urbanistico-edilizio con altro diverso
mediante uninsieme sistematico di interventi edilizi, anchenda modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete staked. (L.R. 56/77 art. 13)

Tali interventi, nel quadro di uno strumento urlséiob esecutivo, hanno l'obiettivo di
qualificare o riqualificare I'impianto urbanistiesistente, mediante gli interventi descritti
al CAPO I° precedente.

La ristrutturazione urbanistica e effettuabile smate tramite gli strumenti urbanistici
esecutivi contemplati all'art. 63.

Art. 22 - Completamento urbanistico (CU)

"Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuovepere, su porzioni di territorio gia
parzialmente edificate”. (L.R. 56/77 art. 13).

Connaturato all'intervento edilizio vi € sia laliesazione o I'adeguamento delle opere di
urbanizzazione necessarie a rendere linsediamamiosufficiente, sia la modifica di
destinazione d'uso del suolo, sia la sistemaziehsublo.

Circa i caratteri architettonici e le tipologie ldehuove costruzioni, nonché degli interventi
ammessi sugli edifici, si rimanda agli articoli ¢emuti nel Capo 1° precedente.

Tale tipo di intervento e effettuabile tramite mento edilizio diretto o strumento
urbanistico esecutivo secondo le prescrizioni cuteenel P.R.G .

Art. 23 — Nuovo impianto (N 1)

"Gli interventi rivolti all'utilizzazione delle aecinedificate”. (L.R. 56/77 art. 13).

Circa i caratteri architettonici e le tipologie amsse per le nuove costruzioni, si rimanda
agli articoli di cui al Capo 1 del presente Titolo.

Condizione perché siano ammessi gli interventi wbwvo impianto € che le aree siano
dotate di opere di urbanizzazione primaria, o @nei impegni di dotazione in modo

connaturato agli interventi edilizi, ai sensi deligenti Leggi, ed in base all'art. 65 delle
presenti norme.

Connaturato all'intervento edilizio vi € sia lalizzazione delle opere di urbanizzazione
necessarie a rendere l'insediamento autosuffiGiesiela modifica di destinazione d'uso
del suolo, sia la sistemazione del suolo.

Tale tipo di intervento e effettuabile tramite mento edilizio diretto o strumento
urbanistico esecutivo secondo le prescrizioni cuteenel P.R.G .
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CAPO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO
CON MODIFICA DELL'AMBIENTE

Art. 24 - Sistemazione del suolo e del luogo

Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanistico,mahé ogni intervento di cui al presente
Capo, comporta l'obbligo di sistemazione dell'iaterea asservita all'intervento medesimo,
con eventuale rimozione di edifici o parti di esBimanufatti e comunque sistemazioni di
tutto quanto sia considerato dal Responsabile detegimento (sentita la C.L.LE.) in
contrasto con interessi pubblici, espressi ancheavarso la necessita di decoro
dell'ambiente e del paesaggio.

Ogni intervento di modifica dello stato di fattol deolo deve essere finalizzato a restituire
ad esso caratteri di omogeneita con gli aspettiraktdel contesto.

Negli interventi di carattere edilizio & vietatoegsire modificazioni dell'andamento
superficiale del suolo con riporti, che eccedaaltelzza di ml. 1,00, su terreni pianeggianti.

Art. 25 - Norme per la conservazione del patrimonimaturale e
dell'assetto ambientale

Vengono riportati i seguenti aspetti della L.R.121B82 n° 32:

"E' vietato I'abbandono anche temporaneo, di riBudletriti di qualsiasi genere in luoghi
pubblici, aperti al pubblico, privati, nonché inesgphi e corsi d'acqua, salvo che nei luoghi
appositamente destinati dallAmministrazione Coningerritorialmente competente,
convenientemente recintati e condotti secondo ¢benche evitino l'insorgere di pericoli e
di inconvenienti diretti o indiretti per la salytebblica, secondo le norme che regolano la
materia; € vietato inoltre |' allestimento dellsadiriche lungo le aste fluviali entro 50 metri
dalla zona demaniale.

Il comma precedente non si applica ai residui \@gdérivanti dalle operazioni agro-silvo-
pastorali”.

"E' vietato parcheggiare veicoli nei prati, nelne boschive, in terreni agricoli; & vietato
calpestare i prati destinati a sfalcio, nonchéret@ sottoposti a colture anche se non cintati
e segnalati, fatta salva la normativa della L.Rott@bre 1979 n° 60.

Sono esclusi dal divieto di cui ai commi precedenezzi impiegati nei lavori agro-silvo-
pastorali, .(... omissis ...) nelle opere idrauddbrestali, nelle operazioni di pronto
soccorso, di vigilanza forestale, antincendio, dblgica sicurezza, nonché i veicoli
utilizzati per servizio pubbilico.

La cotica erbosa e la lettiera, nonché lo strafgediciale dei terreni non possano essere
asportati, trasportati e commerciati se non in@denza di aree interessate da interventi
previsti nel P.R.G.

Sono ammesse operazioni di prelievo solo nei dasitamente connessi con le pratiche
colturali e di miglioramento fondiario e nel casoogere edificatorie o di urbanizzazione
nel rispetto delle norme vigenti.

La disciplina di cui al presente articolo non gplaga ai terreni destinati a vivai'.
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Art. 26 - Recinzioni e muri di contenimento

Sono previsti i seguenti casi:

a) recinzioni:

- sono effettuabili su tutto il territorio comunat®n eccezione delle aree ove sono presenti
vincoli di intervento specifici di cui al Titolo IV

- nel territorio agricolo non € ammessa la costmi di nuove recinzioni e/o muretti
divisori fermo restando il ripristino delle esistiedimitatamente, per le aree cortilizie, di
pertinenza e contigue alle abitazioni sono consengicinzioni con un’altezza sino a ml.
2,00 che potranno essere costituite da cordoloireomtdi altezza massima ml. 1,00 con
superiore barriera a giorno costituita da reti mcedlate o siepi;

- nel territorio destinato alle attivitd produttiweterziarie le recinzioni potranno essere
piene e non superare l'altezza di ml. 3,00 o eositda cordolo continuo di altezza
massima ml. 1,00 con superiore barriera a gioristita@ta da reti o cancellate o siepi;

- nel territorio destinato alla residenza le remnz non potranno superare l'altezza di ml.
2,00 , potranno essere costituite da cordolo coatper una emergenza massima di ml.
1,00 la barriera superiore potra essere in rete medatigpure in cancellata metallica di
semplice fattura, a giorno, oppure con siepi.

- le recinzioni, nel territorio destinato alla msnza, dovranno preferibilmente essere
dotate di siepi sempreverdi, tali da raggiungeattelza della recinzione medesima ed
incorporarla; fanno eccezione i casi derivanti daessita di visibilita della circolazione
stradale;

- le recinzioni esistenti non conformi alle presermrme possono essere oggetto solo di
ordinaria manutenzione (compreso il completamenfmadi mancanti in uniformita con le
parti preesistenti); nel caso di rifacimento edatbbligo di adeguarsi alle presenti norme;

- il cancello di accesso veicolare dovra essedrato di almeno mt. 5,00 dalla carreggiata
stradale;

- nel caso particolare di recinzione che interess#tto il quale e contiguo a lotti edificati
gia dotati di recinzione, anche se difforme datiespnti norme, puo essere prescritto che la
nuova recinzione si allinei a queste, quando néta@sa un tratto minoritario; nel caso di
strade gia dotate di marciapiede continuo la réomez pud essere collocata in
corrispondenza del filesterno del marciapiede;

- nell'ambito di nuclei di antica formazione noms@mmesse nuove recinzioni nelle aree
che risultano, indipendentemente dal regime prtgiee avere funzioni cortilizie o
comunque di spazio unitario o di passaggio; e fditieto di sostituire muri a secco,
recinzioni in muratura, ecc. per sostituirli corirzioni del tipo in cordolo e barriera in
ferro; le recinzioni ammesse sono costituite dapdiem rete metallica oppure da muri in
muratura o preferibilmente in pieteavista non piu alti di ml. 3,00, e su specificadizio

di compatibilita ambientale da parte della C.l.Ecoenunque in coerenza stilistica con le
preesistenze riconoscibili all'intorno;

- nei casi di strade collinari con muri di conteemo del terreno a monte dell'altezza
media superiore a mt. 1,50, la recinzione puo essalfocata (in deroga agli arretramenti
sopra descritti) sulla sommita del muro, del tipgi@no, con una altezza massima di mt.
1,50;

35



- sono ammesse pensiline a copertura degli agogedsnali inseriti nelle recinzioni, aventi
una altezza massima di mt. 3,20 e proiezione ttoml@llineamento della recinzione.

b) muri di contenimento:

- | muri di contenimento in pietrame a secco esist@el territorio comunale sono
assoggettabili unicamente ad interventi di ordmaristraordinaria manutenzione; € vietata
la sostituzione dei medesimi o di parte di essimami in calcestruzzo; € ammesso invece
il loro rincalzo nella parte controterra con caltezzo armato purché la parte esterna
comunque visibile abbia I'aspetto del muro a secco;

- nel caso della nuova costruzione di muri contratén aree ove sono presenti muri in
pietrame, e fatto obbligo di utilizzare lo stessateniale e tipo di lavorazione;

BN

- negli altri casi € ammesso |' impiego del calteto semplice od armato, anche in
pannelli prefabbricati, con l'altezza massima di3y80, superabili in condizioni particolari
come previsto dall'art. 43 del Regolamento Edilizio

- I'allineamento lungo le strade deve coincidene qoello prescritto per le recinzioni;

- i muri di contenimento possono essere impiegatterreni a pendenza naturale, con
esclusione cioe dei rilevati modificativi dell'amd@nto del terreno.
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TITOLO Il - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO

Art. 27 - Generalita

Per "usi del suolo" si intendono le utilizzazionifiai di attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia, cui il territorio comunaereordinato dal piano.

Il territorio comunale € diviso in classi di usd deolo, a cui corrispondono destinazioni
d'uso specifiche, modalita di intervento, parametbanistici o edilizi, ed in cui possono
operarsi specifici interventi del tipo descrittoldtolo |l precedente.

Le principali classi di uso del suolo fissate dahp sono le seguenti:
- usi pubblici
-usi privati: residenziali - produttivi - terziariagricoli

ciascuna classe comporta specifiche destinaziosodesposte negli articoli seguenti.

CAPO | - USI PUBBLICI

Art. 28 - Aree per servizi sociali ed attrezzature livello comunale (SP)

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche dadree per servizi sociali ed attrezzature
pubbliche (SP), nel rispetto degli standard di alliart. 21 della L.R. 56/77, sono
graficamente indicate negli elaborati di pianoysajuelle per le quali il reperimento puo
risultare prescritto attraverso la normativa.

Infatti il P.R.G. localizza, perimetrandole, le @r& P al servizio degli insediamenti
residenziali nelle quantita necessarie alla coperulegli standard inerenti; quelle al
servizio degli insediamenti produttivi, direziona&icommerciali, sono indicate solo nei
casi di localizzazione prescritta in quanto urbi@gcasnente inderogabile, intendendosi che
per tutti gli altri casi il reperimento delle ar&® dovra avvenire in sede di strumento
urbanistico esecutivo o di intervento edilizio tioe secondo le modalita e le quantita
prescritte nei successivi articoli inerenti tak@aiamenti.
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Le destinazioni specifiche previste sono:
a) per gli insediamenti residenziali:
aree con attrezzature per l'istruziq@asili nido, scuole materne, scuole elementatipksc

media dell'obbligo), per le quali I'edificabilitale prescrizioni funzionali o/e tipologiche
sono disciplinate dalle leggi e decreti in materia;

aree per attrezzature di interesse comuyredigiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative) per le quali l'edifidéhi e le prescrizioni funzionali e/o
tipologiche sono disciplinate dalle leggi in madein mancanza di esse la superficie
coperta non potra essere superiore ai 2/3 dellarkde di competenza e l'altezza degli
immobili non superiore a ml. 13,50 (salvo strutteecezionali e limitate), la distanza
minima dai confini € di ml. 5,00; nelle Rs sara agssa |'applicazione del Codice Civile,
con un'‘altezza massima di m. 10,50;

area destinata alla costruzione della casa digipes anziani

detto complesso di pubblico interesse potra essalezzato oltre che dall' ente pubblico
anche da parte di privati 0 associazioni e societa.

La condizione attuativa avverra con "Permesso slirade convenzionato” nel rispetto dei
seguenti parametri:

If - Indice di densita fondiario 1,5 mc./mq.

Rc - Rapporto di copertura 40%

H - Altezza massima mt. 7,5

Dc - Distanza dai confini mt. 5,00

aree per giardini e parchi gioco e servizi annesgier attrezzature sportiveer la
realizzazione di attrezzature ricreative d'usoettllo, quali chioschi, spogliatoi, sedi di
societa sportive, modesti locali di servizio o ditaro e simili, € prescritto un indice di
densita territoriale massima (IT) di 0,30 mc/mapn an'altezza massima di m. 10,50 ed
una distanza minima deonfini di ml. 5,00;

aree per parcheggiestinate alla creazione di posti-macchina in digie o per la
costruzione di autorimesse collettive; si appliaanbrmativa relativa alle attrezzature di
interesse comune.

b) per gli insediamenti produttivi:

- la dotazione di aree per attrezzature al servildbnuovi insediamenti produttivi non
dovra scendere al di sotto del 20% della superfmigtoriale di ciascuna unita locale di
nuovo impianto;

- per gli insediamenti esistenti, nel caso di weeti di ampliamento, la misura della
dotazione non sara inferiore al 1a%lla superficie fondiaria teoricamente asservila a
superficie coperta, calcolata in base al rappartmpertura massimo stabilito dal piano;

- la destinazione specifica delle aree e decisaCdahune, tra quelle indicate all'art. 21
primo comma punto 2) L.R. 56/ 77,
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- tutto cio fatto salvo le aree soggette a piamcasvi, per le quali vale la normativa
specifica propria dell'area.

c) per gli insediamenti direzionali e commerciali:

- la dotazione di aree per attrezzature al servidégli insediamenti direzionali e
commerciali non dovra scendere al di sotto del 1860a superficie lorda del pavimento
dei nuovi edifici previsti;

- per gli impianti esistenti, nel caso di internveditampliamento e per i nuovi insediamenti
nei nuclei di interesse storico ambientale (Rsekeraree edificate residenziali (AER) si
dovra provvedere al reperimento di aree per atitere in oggetto, in misura minima
dell'80%della superficie lorda di pavimento oggetto delmento;

- la superficie lorda di pavimento e definita cosoenma delle superfici di pavimento dei
singoli piani, al netto delle strutture verticatirtanti e non portanti, al netto degli spazi per
servizi tecnologici (centrale termica, vani per iari di ascensori e montacarichi, cabine
elettriche e simili);

- la destinazione specifica dell'area e decisaCtahune, fra quelle indicate all'art. 21
primo comma punto 3) L.R. 56/77.

Art. 29 - Aree per impianti urbani

Si tratta di aree destinabili o destinate ad imgiammiteriali, a pubbliche discariche
controllate, ad impianti di depurazione e ad impitatnici

Il piano non individua nuove aree oltre a quella gsistenti o progettate; per le ulteriori
esigenze di intervento, le attrezzature potranseresrealizzate anche su aree ad esse non
destinate, nel rispetto tuttavia dei vincoli diefiat ambientale istituiti e nell'osservanza
delle procedure previste dalla Legge n° 1 del &3] i parametri edilizi da applicare
saranno quelli delle leggi di settore o, in maneadizesse, saranno quelli di cui all'art. 36
(riguardanti gli impianti produttivi da confermar#PC); in ogni caso l'intervento, se svolto
da enti diversi dal Comune, e soggetto alla commesgratuita, trattandosi di impianti che
costituiscono opere di urbanizzazione.

Eventuali_interventi_da realizzarsi_da parte di_sogetto privati_dovranno essere
subordinati_alla stipula di_apposita convenzione fializzata a disciplinare_modalita,
requisiti, tempi di esecuzione, gestione e utilizzoubblico delle infrastrutture.
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Art. 30 - Aree per la viabilita

Il P.R.G. individua le aree destinate alla viahilisistenti ed in progetto secondo la
classificazione assunta in conformita al D.L. n%5/22, Nuovo Codice della Strada,
modificato dal D.L. n° 360/93 e come segue:

Strada extraurbana principale, tipo B

Strada a carreggiate indipendenti o separate dditsgféico invalicabile, ciascuna con
almeno due corsie di marcia avente le seguentiteastiche:

- corsie n. 4

- larghezza della banchina o del marciapiedi 301,

- banchine o marciapiedi n° 2

Strada extraurbana secondaria tipo C (Provinciali)

strada ad unica carreggiata con almeno una coesisgmso di marcia e banchine avente le
seguenti caratteristiche :

- corsie n. 2

- larghezza della banchina o del marciapiedi 301,

- banchine o marciapiedi n° 2

Strada comunale urbana di tipo F1

strada ad unica carreggiata con almeno una coesisgmso di marcia e banchine avente le
seguenti caratteristiche :

- larghezza della carreggiata ml. 6,00

- corsie n. 2

- larghezza della banchina o del marciapiedi n@01,

- banchine o marciapiedi n° 2

Strada comunale urbana di tipo F2

strada ad unica carreggiata con almeno una coesiagmso di marcia e banchina aventi le
seguenti caratteristiche :

- larghezza della carreggiata ml. 5,00

- corsie n. 2

- larghezza della banchina o del marciapiedi 301,

- banchine o marciapiedi n° 1

Le presenti norme definiscono, per ogni tipo dad#, 1e caratteristiche dimensionali, gli
allineamenti per le recinzioni e per la edificagpim conformita a quanto prescritto dal
D.P.R. n° 147 del 26.04.1993 (Regolamento di esenaz di attuazione del nuovo codice
della strada) e secondo il prospetto in calceedgmte articolo.

II P.R.G. classifica tutte le strade extrurbaneuedane di uso pubblico del territorio

comunale fuori dal centro abitato del tipo B, C; tite le altre, non classificate ed ubicate
nei tratti esterni al territorio urbano, s'intendoappartenenti alle "vie agrarie”, non

soggette ad uso pubblico, servendo unicamente @mdare ai fondi o per soddisfare
necessita agricole; i sedimi prospicienti le "vgraaie" potranno essere recintati con le
tipologie previste nel territorio agricolo di cul'art. 26 e poste a una distanza di ml. 2,50
dall'asse stradale, fermo restando I'arretramentg. d,50 dal filo esterno della recinzione,

per il cancello di accesso veicolare.
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| nuovi tracciati indicati nel piano possono sublievi rettifiche in sede di progetto
esecutivo restando all'interno delle fasce di tispper I'edificazione ; tali variazioni non
comportano variante di piano.

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzatesede esecutiva potranno non essere
acquisite dall'Ente Pubblico; esse sono comuncgaifinabili.

Le aree di arretramento delle recinzioni di cuiadll 26 precedente dovranno essere
lasciate libere; I'impegno & connaturato alla Beta di concessione per I'esecuzione delle
recinzioni o per il loro rifacimento.

Disciplina delle strade private:
- il dimensionamento delle strade private trovacardro all'art. 57 del Regolamento
Edilizio Comunale.

- | diritti di passaggio privato non costituiscodo per seé stessi strada agli effetti della
distanza per le costruzioni e per le recinzioni.

Se gli stessi diritti assumeranno successivamestecdratteristiche di strade, si
osserveranno tutte le norme del presente relalizst@ade stesse.

Le tipologie, le distanze, le dimensioni stradaldicate dal presente articolo sono da

ritenersi, ove carenti o in contrasto, integratostituite dai contenuti del "Nuovo Codice
della Strada" di cui al citato D.L. 285/92 e s.m.i.
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PROSPETTO DELLA CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE

classificazion larghezza n° larghezza
e delle strade della delle della allineamento in arretramento della mezzeria strada
carreggiata corsie banchina o del
marciapiede
N.A.F. AER/ AC IPTL- A.A.
Strade di nuova viabilitd IPGNIP/ICE
E. R. E. R. E. R. E. R.
F1 urbana 6,00 2 1,00 9,56,00 15,0 5,00 25,0
F2 urbana 5,00 2 1,50 9,58,00 15,0 5,00 25,0

Distanze da mantenersi da strada urbana all'internalel centro abitato ed ai nuclei abitativi :

le distanze da mantenersi in arretramento dalocsfliada, per la costruzione di recinzioni e per la
nuova edificazione, saranno rispettivamente di3y00 e 5,00, salvo i casi di diverse prescrizioni
contenute nelle schede di S.U.E. o di Permessstraire convenzionati.

Per gli edifici esistenti, alla data di entrataviigore della presente variante, sono consentiti gli
allineamenti lungo le linee di confine e di propdienel rispetto delle vedute imposte dal c.c.;lper
recinzioni preesistenti € fatta salva la loro ficchzione originaria.

classificazion Tipo n° larghezza
e delle strade delle della allineamento in arretramento dal ciglio stradale
corsie banchina o del
marciapiede
N.A.F. AER/AC IAT A.A.
IPC/NIP/ICE
E. R. E. R. E. R. E. R.
B extraurbana Statale 4 1,50 - - 8,00 20,0 5,00 40,0 5,00
C extraurbana  Provinciali 2 1,50 6,000 10,0 3,00 30,0 3,00

Nota : le lettere in codice sono le seguenti :

N.A.F. = nucleo di antica formazione

A.E.R. = aree edificate residenziali (risultantildatato di fatto )
A.C. = aree di completamento

[.P.C. / N.I.LP.= impianti produlttivi

I.C.E. = impianti terziari

[.P.T.L. = impianti per il tempo libero

A.A. = aree agricole

E. = arretramenti per la edificazione

R.= arretramenti per la recinzione (salvo i casvsti dall'art. 26)
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CAPO Il - USI RESIDENZIALI

Art. 31 - Centro storico

Nell'ambito degli insediamenti esistenti non scoistra la presenza di veri e propri centri
storici (nell'accezione assunta nella letteratudaawnistica) ma di nuclei minori aventi
valore documentario della tradizione (ai sensi'aill 24 della LR 56/77) che vengono
denominati "aree di interesse storico ambiental® (Ra cui normativa viene indicata al
successivo art. 32

Vengono tuttavia individuate le emergenze di ritgea valore storico-artistico e
ambientale, classificate come "ambiti di carattarenumentale” quali: le chiese e gli
edifici di maggior pregio; in tali ambiti i tipi di intermo sono indicati edificio per edificio
nelle planimetrie del P.R.@&d il rilascio delle relative concessioni & suboatib, ai sensi

dell'ultimo comma dell'art. 49 della L.R. 56/77 ans al parere vincolante della
Commissione Regionale per i beni culturali ambikenta
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Art. 32 - Nuclei di antica formazione (N.A.F.)
1) Definizione:

agglomerati urbani o sequenze edilizie ove si riieola cospicua presenza di edifici dotati
di valore storico-artistico e/o ambientale e docotago, nellambito dei quali si ravvisa
una sostanziale permanenza della trama viarialziadie dei manufatti che costituiscono
testimonianza storica, culturale e tradizionalertgggo I'ambito dei nuclei di antica
formazione non interessa esclusivamente gli edifiaianche le aree esterne che sono di
cornice ambientale e che concorrono a determinaraleri d'insieme.

Le planimetrie del P.R.G. contengono l'indicaziated nuclei di antica formazione e,
allinterno di essi, la individuazione degli edifidi elevato valore storico-ambientale, e
quelli dotati di valore documentario della tradreoinsediativa e della cultura locale.

Obiettivo del Piano é il recupero funzionale decleudi antica formazione, nellambito
della salvaguardia delle caratteristiche storicdviamtali e delle testimonianze culturali e
tradizionali, pertanto, tutti i nuclei di anticarfeazione sono classificati "zone di recupero”
ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 12 -23rama- punto 7 bis, e art. 41 bis -1° comma-
L.R. 56/77.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto:

destinazioni proprie: le residenze e le relativdipenze funzionali (autorimesse private al
servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agticlaboratori di casa, impianti privati per il
gioco e lo sport, ecc.), i servizi sociali ed athature pubbliche o private di interesse
collettivo, le attivita culturali e sociali, il camercio al dettaglio, gli esercizi pubblici, gli
uffici, le attrezzature turistiche e ricettive;

destinazioni ammesse se non nocive e moleste:eresdrurale con relative pertinenze e
strettamente funzionali al solo stoccaggio e dépoger attrezzature agricole fino ad
esaurimento dellattivita agricola insediatai e owen giudicate incompatibili con la

residenza; artigianato di servizio che si possalgeve agevolmente anche in unita
immobiliari di carattere residenziale ;

destinazioni in contrasto : la residenza ruralenegsa alle relative pertinenze adibite a
lavorazione e trasformazione di prodotti agricodilie stalle per I'allevamento di animali,
la cui permanenza é consentita fino ad esaurimgeit@ttivita agricola insediata mentre
sugli edifici esistenti non sono ammessi interveimtincremento e/o potenziamento delle
attivita insediate; l'artigianato di produzione,r gk quale si ammette la permanenza
dell'esistente a condizione che non se ne modifickuperficie lorda utile e salvo che esso
non sia giudicato nocivo o molesto.

3) Tipi di intervento ammessi:

manutenzione ordinaria (MO)
manutenzione straordinaria (MS)
restauro conservativo RC1
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risanamento conservativo RC2

ristrutturazione edilizia semplice (REI)

ristrutturazione edilizia con trasformazione diamgmi edilizi (RE2)

demolizione (D) limitatamente agli edifici cartoficamente individuati nel P.R.G.
demolizione e ricostruzione su siti puntualmentéivilmuati con S.U.E. nelle tavole di
P.R.G

mutamento di destinazione d'uso (MD)

Nellambito degli interventi € da osservare il @nito dell'art. 9, con particolare
riferimento al 4 comma; ogni intervento non puo coue contrastare con le Norme
Generali dell'art. 10.

Sulle residenze rurali e loro pertinenze non somasentiti interventi di incremento e o
potenziamento delle attivita insediate.

4) Parametri:

La densita fondiaria e pari all'esistente.

Per i soli edifici uni e bi-famigliari, cartografatella tavola di piano n° 5 (Nucleo di antica
formazione) con intervento edilizio di tipo RE2ammesso un incremento, da concedere
per una sola volta, pari al 20% dell’esistente mpwdtria civile. Detto incremento
residenziale e concedibile per adeguamenti igiefupaionali, qualora non sia possibile il
recupero di fabbricati non abitativi aventi carastiche strutturali, dimensionali e
tipologiche adeguati al riuso residenziale; I'arapiento dovra avvenire prioritariamente in
corrispondenza di sgrossature o con prolungamentnahica dell’edificio. Il sopralzo
massimo delle quote di imposta e di colmo del tetho potra essere superiore a mt. 1,20.
Per ogni altro parametro si applicano le normeCielice Civile.

Nei casi di sopraelevazione e ampliamento planiowetfatti salvi in ogni caso i diritti di
terzi, si dovranno rispettare le seguenti distanze:

a) distanza da cigli stradali (per i soli edifici iati) e dai confini di proprieta: ml
5,00. E’ autorizzata I'edificazione a confine seqgsistono pareti cieche di altri
edifici. Per le pareti non finestrate la distanza ebnfini di proprieta puo essere
inferiore a ml 5,00 ove preesistano allineamensiginificativa entita.

b) distanza da pareti finestrate di altri edifici atdginti in confrontanza diretta: si fa
riferimento all’art. 18 delle presenti norme e queaprevisto all’art. 9 D.M.
02/04/1978 n° 1444. Se le pareti finestrate si r@yméno su spazio pubblico o
soggetto a pubblico transito la distanza non pessere inferiore, al fine di
mantenere fili di fabbricazione preesistenti dngfigativa entita, in ogni caso tale
distanza non potra essere inferiore a ml 5,00.

5) Parcheggi:

In ogni intervento di nuova costruzione o di ricogione (anche a seguito di

ristrutturazione e cambio d’'uso) dovranno esseservati appositi spazi per parcheggi
destinati a posti macchina in superficie o all'alsizione di autorimesse collettive

pluripiano o interrate nella misura di quanto psévidalla Legge 122/89, con un minimo
non monetizzabile e da reperire in zone diverseatd dal Comune, pari a un posto auto
di complessivi mg 25,00 o autorimessa per ogniaunitmobiliare.
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6) Disposizioni particolari:

In tutti gli interventi edilizi ammessi dovranno sese utilizzati materiali, elementi
costruttivi e forme compatibili a quelle della trzdne locale. E’ fatto divieto di realizzare
nuovi accessi veicolari e nuove aperture carraisteade comunali. Non sono ammesse
nuove recinzioni nelle aree cortilizie o di passaggdi uso pubblico, indipendentemente
dallo stato di proprieta. Il P.R.G. individua neliavola 5 gli edifici architettonici e
tipologici piu rappresentativi (quali i fronti e ortine edilizie, i loggiati, i portali, ecc.)
per i quali si richiede il vincolo di conservazionea progettazione volta al recupero
edilizio di detti edifici dovra essere puntualmeoteredata da dettagliata documentazione
fotografica e relazione tecnica contenente le $iphei modalita di intervento.

Art. 33 — Aree edificate (AER)
1) Definizione:

Parte del territorio urbano con prevalente desiomez residenziale, caratterizzate dalla
presenza di lotti edificati, per lo piu di receritemazione; trattasi quindi di un tessuto
edilizio corrispondente ai caratteri e alle formiatdrvento di epoche moderne o di aree
edificate isolate, generalmente con aspetti dial@aue con risultati ambientali per lo piu

disomogenei.

Il piano si pone l'obiettivo di rendere urbanistiente compiuti gli insediamenti, mediante
opere di urbanizzazione e di riassetto ambientaée; gli edifici prevede interventi di
sistemazione edilizia e di integrazione per I'ageganto funzionale degli stessi che non
comportano rilevanti carichi urbanistici addizibna

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrast

destinazioni propriete residenze e le relative pertinenze funzioralitg¢rimesse, depositi
di attrezzi da giardino, laboratori di casa, impigmivati per il gioco e lo sport, ecc. ), i
servizi sociali ed attrezzature pubbliche e privditmteresse collettivo, le attivita culturali
e sociali, il commercio al dettaglio, gli eserquzibblici, gli uffici, le attrezzature turistiche
e ricettive;

destinazioni ammesseartigianato non nocivo ne molesto che si possalgew®
agevolmente anche in unita immobiliari di caratteesidenziale e che non comporti
l'occupazione di aree esterne con depositi di naditer prodotti; le attivita commerciali di
tutte le tabelle merceologiche di cui al D.M. 303 1; le attivita di cui alle classi ISTAT
66 (pubblici esercizi ed esercizi alberghieri),(€6municazioni), ed ai rami 8 (credito ed
assicurazione, servizi prestati alle imprese, rgtgge 9 (pubblica amministrazione,
servizi pubblici e privati); attivita produttive nanquinanti, non moleste né nocive per la
produzione di beni o I'erogazione di servizi, aattre esclusivamente artigianale, quando
vi siano occupati oltre al titolare non piu di gquataltri addetti piu due apprendisti; i
servizi pubblici, o privati di interesse pubbliadi, ogni livello o destinazione, in quanto
compatibili con la prevalente funzione abitativall’deea; attivita artigianali per
I'erogazione di servizi, di cui alla classe ISTAB @ervizi personali); servizi pubblici, o
privati di interesse pubblico, definibili come opeti urbanizzazione primaria ai sensi di
legge vigenti.
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destinazioni in contrastda residenza rurale connessa alle relative perzmeadibite a
lavorazione e trasformazione di prodotti agricodilie stalle per I'allevamento di animali,
la cui permanenza e consentita fino ad esaurimgeit@ttivita agricola insediata mentre
sugli edifici esistenti non sono ammessi interveimtincremento e/o potenziamento delle
attivita insediate, I'artigianato di produzione sl giudicato nocivo o molesto.

3) Tipi di intervento ammessi:

manutenzione ordinaria (MO)

manutenzione straordinaria (MS)

restauro conservativo (RC1)

risanamento conservativo ( RC2)

ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

ristrutturazione edilizia con trasformazione diamgmi edilizi (RE2)

demolizione (D)

demolizione e ricostruzione (DR)

ampliamento (A)

sopraelevazione (S)

mutamento di destinazione d'uso (MD)

nuova costruzione (NC), elusivamente per accesgonm@nufatti di pertinenza di attivita
residenziali

ristrutturazione urbanistica (RU)

Sulle residenze rurali e loro pertinenze non sarsentiti interventi di incremento e o
potenziamento delle attivita insediate.

4) Parametri:

Nei casi di intervento edilizio diretto la densitindiaria &€ pari all'esistente con eventuali
incrementi pari al 20% dell'esistente volumetriailei per i fabbricati uni e bifamiliare
secondo i valori quantitativi indicati nel rispetiei seguenti parametri per interventi di
ampliamento, sopraelevazione e nuova costruzioneadissori:

| F : indice di densita fondiaria massima = 2,00mtg

Q: rapporto di copertura massimo = 40%

altezza massima 7, 50 ml. o pari all'esistensuperiore alla massima consentita.

Df: visuale libera minima 10,00 ml. salvo i casistipralzo illustrati nei grafici dell 'art. 17
Dc: distanza minima dai confini 5,00 ml., oppurgeriore o nulla mediante accordo scritto
tra le parti confinanti.

- in carenza di normativa & riferimento al Codice Civile.

- 25 mq. di superficie utile (Sw) 75 mc. in aumento per ogni unita civile immolrdigono
comunque consentiti.

Detti incrementi potranno essere utilizzati unasallta.

Nel caso di modifica di destinazione d'uso di edfiroduttivi @ ammesso che tale volume

venga trasformato in residenziale mediante strumeriianistico esecutivo o permesso di
costruireconvenzionato, a seguito della verifica degli seaddirbanistici.
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5) Parchegqi:

In ogni intervento di nuova costruzione o di ricogione (anche a seguito di
ristrutturazione e cambio d’'uso) dovranno esseservati appositi spazi per parcheggi
destinati a posti macchina in superficie o all'alsizione di autorimesse collettive
pluripiano o interrate nella misura di quanto psévidalla Legge 122/89, con un minimo
non monetizzabile o da reperire in zone diversacaid dal Comune, in prossimita
dell'area oggetto di intervento, pari a un posttwali complessivi mq 25,00 o autorimessa
per ogni unita immobiliare.

AREE EDIFICATE DI COMPLETAMENTO

Nelle tavole di P.R.G. vengono individuate con uirea continua color magenta
denominata “Perimetro delle areee dificate di catgphento” n° 3 aree parzialmente
edificate.

In dette aree sono consentiti, oltre a quelli angnas precedente punto 3, interventi
edificatori di fabbricati residenziali di nuovo imapto in fondi inedificati, o risultanti
disponibili da demolizioni, di superficie minimamanferiore a 1.500 mq., nel rispetto dei
seguenti parametri edilizi:

IF : indice di densita fondiaria massima = 0,60mgp/

Q : rapporto di copertura massimaet0%

H : altezza massima fuori terra 750 ml .

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml; oppumériore o nulla, mediante accordo
scritto tra le parti confinanti, regolarmente régit e trascritto con intervento del Comune
Df : visuale libera minima =la distanza minima frareti finestrate di edifici antistanti deve
essere pari all'altezza del fabbricato piu alto wominimo di 10,00 ml.

Standard:

Gli standard urbanistici per dette aree edificatecompletamento, a servizio della
residenza, possono essere parzialmente monet@zigtireperire in zone diverse indicate
dal Comune, ad esclusione di una superficie caeatal0 mg/abitante da reperire in loco,
per spazi destinati a parcheggio e verde di arredo.

Della superficie non monetizzabile, I'area mininedkstinare a parcheggio pubblico sara
di mq 25 per unita immobiliare.
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Art. 34 - Aree di completamento (AC)
1) Definizione:

aree di norma non edificate, di limitate dimensiamserite negli insediamenti esistenti o in
frangia agli insediamenti esistenti, ma dotatepgire di urbanizzazione o con previsione di
loro contemporanea realizzazione, ai sensi di legge

Obiettivo del piano € di norma il loro utilizzdificatorio ai fini di completare il tessuto
urbano, ovvero di promuovere la ricucitura deiwgsmarginali informi.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

destinazioni proprie : le residenze e le relatiggipenze funzionali (autorimesse, depositi
di attrezzi da giardino, laboratori di casa, impigmivati per il gioco e lo sport. ecc.), i

servizi sociali e le attrezzature pubbliche o pevali interesse collettivo, le attivita
culturali, i1 commercio al dettaglio e gli esercizubblici, gli uffici, le attrezzature

turistiche e ricettive;

destinazioni ammesse: artigianato non nocivo neesto] che si possa svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di caratteesidenziale e che non comporti
l'occupazione di aree esterne con depositi di nadgeg prodotti.

3) Tipi di intervento ammessi:

nuova costruzione (NC) e demolizione e ricostrugi0R) di edifici ad uso residenziale,
di accessori e manufatti di pertinenza di attiveaidenziali con possibilita di destinare
parte della costruzione agli usi compresi tra kestohazioni ammesse™ al precedente punto
2.

4) Parametri:

per le aree di completamento ad edificazione radatrassegnate nelle planimetrie del
P.R.G. valgono i seguenti parametri:

a) Nei casi di intervento edilizio diretto

IF : indice di densita fondiaria massima = 0,60mgp/

Q : rapporto di copertura massimaet0%

H : altezza massima fuori terra 750 ml .

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml; oppumériore o nulla, mediante accordo
scritto tra le parti confinanti, regolarmente régito e trascritto con intervento del Comune
Df : visuale libera minima =la distanza minima frareti finestrate di edifici antistanti deve
essere pari all'altezza del fabbricato piu alto wominimo di 10,00 ml.

b) Nei casi di intervento tramite strumento urbanigico esecutivo o di Permesso di
costruire Convenzionato

I'indice di densita fondiaria (IF) e sostituito Katice di densita territoriale (IT); tale
norma viene applicata anche per i lotti assoggetthintervento diretto, ma interessati ad
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ampliamenti o realizzazioni di sedimi stradali plitilche in sede di attuazione cederanno
gratuitamente l'area stradale all'Ente locale.

Per i Permessi di costruire Convenzionati e per Silumenti Urbanistici Esecutivi,
individuati nelle tavole di Piano con le sigle C&P.E.C.O. seguite da un numero che
rappresenta l'intervento e ricadenti in aree digletamento residenziale, la specificazione
dei parametri urbanistici ed edilizi trova riscantnelle schede tecniche allegate in
appendice.

Per la realizzazione di nuovi edifici civili, in aihanza di impianti produttivi esistenti,
dovranno essere adottati tutti gli accorgimentiessari all'attenuazione dei rumori che
potrebbero derivare, quali barriere antirumoretigerarboree e materiali insonorizzati.

5) Standard:

Gli standard urbanistici per dette aree edificatecompletamento, a servizio della
residenza, possono essere parzialmente monet@zigtireperire in zone diverse indicate
dal Comune, ad esclusione di una superficie caeatalO0 mg/abitante da reperire in loco,
per spazi destinati a parcheggio e verde di arredo.

Della superficie non monetizzabile, I'area mininedkstinare a parcheggio pubblico sara
di mq 25 per unita immobiliare.
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CAPO Il - USI TERZIARI/COMMERCIALI E
PRODUTTIVI/ARTIGIANALI

Art. 35 — Aree per gli usi terziari/lcommerciali — Generalita

Si intendono adibiti ad usi terziari gli immobilne vengono utilizzati prevalentemente o
totalmente per attivita commerciali, direzionaliristiche, oppure per impianti privati per il
tempo libero o per attrezzature e servizi privatinteresse collettivo; nei casi in cui tali
attivita siano inserite in immobili con prevalentestinazione di uso di altra natura
(residenziale — produttiva) ogni intervento e ragmldalle norme relative a tale attivita
prevalente.

Ogni intervento per attrezzature commercali nuoesistenti deve, prima di ogni esame di
natura urbanistica, essere sottoposto a verifigaaformita o compatibilita con il “Piano
di adeguamento e sviluppo della rete di venditaduiialla Legge n° 426/1971 e successive
modificazioni e integrazioni, anche per quanto aigla l'ambulantato e gli esercizi
pubbilici.

Gli usi direzionali, contemplati al presente capguardano le sedi per il credito, le
assicurazioni, le imprese finanziarie, uffici amisirativi e tecnici, studi professionali,
attivita culturali, associative, ricreative e peispettacolo.

I Comune di Bollengo, ai sensi della programmagicommerciale di cui all’allegato “A”
della L.R. 12.11.1999 n° 28, e considerato Comumn®ra della rete secondaria di cui
Ivrea e qualificato polo e comune attrattore.

Nell'attuazione degli insediamenti commerciali eedionali la dismissione delle aree a
standard avverra nel rispetto delle indicaziorgwdiall’art. 21, comma 1, punto 3 e commi
2, 3, e 4 dellaL.R.56/1977. Piu in particolare:

a) Le aree per attrezzature al servizio degli irmsednti direzionali e commerciali al
dettaglio non soggetti alle prescrizioni di cuiall. 21, comma 2 sopra citato della L.R.
56/1977 nel caso di interventi all’interno delleadi cui agli artt. 32, 33, 34, 36, 37 delle
presenti norme, dovranno osservare una dotaziomém@inella misura dell’'80% della
superficie lorda di pavimento. Nei casi di interigerdi nuovo impianto, sempre se
compatibili con la destinazione urbanistica, neltee di cui agli artt. 3637 e 38, delle
presenti norme, per il nuovo impianto la dotazionmima e stabilita nella misura del
100% della superficie lorda di pavimento. La superfminima di aree destinate a
parcheggio pubblico non dovra essere inferioredd&b Slelle sopra indicate dotazioni.

b)Per le attivita commerciali al dettaglio di cliiat. 4 del D.Lgs. 114/1998 che fornisce
le definizioni e gli ambiti di applicazione di tatkecreto, oltre al dimensionamento dei vari
tipi di esercizio ( di vicinato, per medie struguwti vendita, per grandi strutture di vendita,
centro commerciale ), con superficie di venditaesigre a mq 400 devono essere osservati
gli standard relativi al fabbisogno di parcheggblplici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri

di cui allart. 3 della L.R. 12/11/1999 n° 28 e L.B7/2003, e al D.C.R. n° 59-10831 del
24/03/2006 applicando il maggiore tra quelli indiical precedente punto a) e quelli
previsti al comma 2 dell’art. 21 della L.R. 56/1977
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Nel caso di interventi all’interno dei soli cendtorici la dotazione di parcheggi pubblici e
stabilita nella misura dell’80% degli standard ps&wdai citati indirizzi e criteri, che potra
essere reperita anche nel sottosuolo, purché negiudlichi le aree sovrastanti, se
piantumate o destinate a piantumazione.

Nelle aree di ristrutturazione urbana tale dotaziqmotra essere reperita anche in
attrezzature multipiano, nonché nella strutturasstedeqgli edifici e loro copertura.

Ai fini degli standard sono computabili, oltre afleperfici delle quali & prevista la cessione
al Comune, anche quelle private per le quali eipreVassoggettamentoad uso pubblico
disciplinato da apposita convenzione, ma che ndrmapoo superare il 50% dell'intera
consistenza.

La monetizzazione degli standard, consentita siflatarno dei centri storici e dei nuclei
residenziali di antica formazione, € ammessa setstputture di vendita inferiori a mq
150 e nel caso di ampliamento di strutture esistenttte le aree residenziali, quando la
superficie da cedere risulti inferiore a mq. 80.

Con la presente il Comune di Bollengo si adegu.byis. 114/98, alla L.R. 28/99 e alla
L.R. n° 37/2003 e al D.C.R. n° 59-10831 del 24/08&

Nellambito del territorio comunale si individuargl addensamenti e le localizzazioni
commerciali riportate sulla tavola C in scala 108.6 le tipologie distributive con tali zone
compatibili. La compatibilita costituisce una speeizione della destinazione d'uso di
“commercio al dettaglio” ed opera nel rispetto degtici e parametri indicati nella
presente normativa e della L.R. 56/1977 e s.m.i..

Le tipologie delle strutture distributive potenmmdnte compatibili, sulla base della
successiva tabella, con gli addensamenti individsdtterritorio urbano di Bollengsono
da verificare con le prescrizioni e limitazioni aBVe alla tabella stessa e con le
prescrizioni normative delle diverse aree urbact&tj cui si rimanda.

Per il rilascio delle autorizzazioni commercialir paedie e grandi strutture di vendita si
richiama il rispetto degli artt. 23, 26, 27 e 28lalé®.C.R. 563-13414 del 29/10/1999 e
s.m.i.

In tutte le aree inserite negli addensamenti elilocioni indivisutae nella tavola C
“Addensamenti e localizzazioni commerciali ai sethslia L.R. 28/1999 e L.R. 37/2003 e
destinazioni d’uso del suolo” & consentita la chestione d’'uso commerciale.

Si sono individuati i seguenti addensamenti e Iezakioni:

Al — addensamento storico rilevanie.evidenziato sulla tavola C e comprende il nacle
di vecchia formazione.

A5 — addensamenti commerciali extraurbani (artrial
Sono stati individuati n° 2 addensamenti di dettpoldgia nell’esistente area
commerciale/produttiva, attraversata dalla S.S.@@#8a ai confini dell’abitato di Burolo.

Compatibilita delle tipologie distributive con lerme di insediamento commerciale. La
destinazione di commercio al dettaglio € univoca nete le tipologie di strutture
distributive.

La tabella delle compatibilita qui di seguito rifada stabilisce, per settore merceologico e

per dimensione, le tipologie compatibili per ciasgzona.
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La compatibilita territoriale dello sviluppo e vmlo inderogabile in sede di nuova
apertura, di variazione di superficie di venditatrdsferimento di esercizi commerciali, di
modifica 0 aggiunta di settore merceologico e ldisdgio di permesso di costruire , 0 dove
ammesso, di denuncia di inizio attivita relativéi agsediamenti commerciali.

TABELLA N° 6 DI COMPATIBILITA’ DIMENSIONALE
STRUTTURE COMMERCIALI PER COMUNI MINORI NON TURISTI

TIPO DI COMUNE: COMUNI MINORI NON TURISTICI
ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
TIPOLOGIA DELLE SUPERFICIE
STRUTTURE VENDITA Al A5. L.1. L.1.
DISTRIBUTIVE (mq)

VICINATO Fino a 150 S| S S| S
M-SAM1 151-250 SI NO SI S
M-SAM2 251-900 S S S S
M-SAM3 901-1800 NO NO SI S

M-SE1 151-400 S S S S
M-SE2 401-900 S| S S| S
M-SE3 901-1800 NO S SI S
M-CC 151-2500 S S S S
G-SM1 1501-4500 NO SI (2) NO NO
G-SM2 4501-7500 NO NO NO NO
G-SM3 7501-12000 NO NO NO NO
G-SM4 > 12000 NO NO NO NO
G-SE1 1501-3500 NO S NO S
G-SE2 3501-4500 NO S NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO NO NO
G-SE4 > 6000 NO NO NO NO
G-CC1 fino a 6000 NO NO NO NO
G-CC2 6001-12000 NO NO NO NO
G-CC3 12000-18000 NO NO NO NO
G-CC4 > 18000 NO NO NO NO

Riferimento alle sigle:

Al = addensamenti storici rilevanti

A5 = addensamenti commerciali extraurbani (artgrial
L1 = localizzazioni commerciali urbane

M-SAM = medie strutture di vendita alimentari e/csta
M-SE = medie strutture di vendita extralimentare
M-CC = medie strutture di vendita in centri comnigic
G-SM = grandi strutture commerciali miste

G-SE = grandi strutture commerciali extralimentare
G-CC = centri commerciali — grandi strutture di dea
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NOTE:
(1) Solo nell’ambito dei centri commerciali compatilzibn la presente tabella
(2) Fino a mq 2500 di vendita

Per gli esercizi di vicinato, cioe con superficievdndita non superiore a 150 mq, non e
posta altra limitazione al di fuori della compatiti con la zonizzazione urbanistica.

E’ consentito variare la distribuzione delle suertome originariamente identificate
negli atti autorizzativi, purche non venga quatititanente aumentata la superficie di
vendita, fatta salva la necessita di provvedeeemkventive comunicazioni o di richiedere
le necessarie autorizzazioni comunali.

Art. 36 - Attrezzature commerciali e direzionali esstenti (ICE)

) Definizione:

parti del territorio ove sono presenti attivita gogrciali e direzionali private, individuate
nelle planimetrie del P.R.G.; non sono pertantoase le attivita inserite in edifici o aree
con altra destinazione prevalente alla quale eaitdf la normativa per gli interventi.

2) Destinazioni d'uso proprie ed ammesse:

destinazioni propriele attivita commerciali, gli esercizi pubblici,ristoranti, le attivita
artigianali di servizio che comportano la prestaeiali servizi diretti all'utenza e che si
possono svolgere senza difficolta in ambienti dcpie dimensioni (parrucchieri, estetiste,
sarti, calzolai, corniciai, ecc.); sedi per il atedle assicurazioni, le imprese finanziarie, gli
uffici amministrativi e tecnici e gli studi profaesali, le attivita associative e ricreative, le
attrezzature ricettive alberghiere;

destinazioni ammessée residenze esistenti e attivita produttive sieno attinenti e/o
funzionali alle attivita commerciali;

Cambiamenti di destinazione attivita produttive di tipo artigianale sono a@ssi quando
riguardano edifici assimilabili, per tipologia edih, a quelli delle attivita produttive, a
condizione che siano soddisfatti i relativi stamdaome definiti all'art. 28 lettera b)
precedente.
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3) Tipi di intervento ammessi:

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- risanamento-conservativo (RC2)

- ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

- ristrutturazione edilizia con trasformazione dyanismi edilizi (RE2)
- demolizione (D)

- nuova costruzione (NC)

- ampliamento (A)

- sopraelevazione (S)

- mutamento di destinazione d'uso (MD).

4) Parametri:

IF : indice di densita fondiaria massim&5 mc/mq

Q : rapporto di copertura massimo = 50%

H : altezza massima 10,50 ml.

Dc : distanza minima dai confini = 6,00 ml.; in cali accordo scritto tra i confinanti, con
I'intervento del Comune, € ammessa la costruziornederenza, o l'assunzione di servitu
per distanze inferiori, registrate e trascritte.

Df : visuale libera minima 10,00 ml.

standard urbanistici:

per gli aspetti quantitativi si rimanda all'art. 88b c) e per le modalita di reperimento
all'art. 37.

L'abitazione del custode e/o del gestore non ppérswe i 150 mq. di superficie lorda utile
(Sa), per ogni unita locale di almeno mq. 200 ghesficie lorda utile destinata alle attivita
commerciali e direzionali.

5) Modalita d’intervento:

D.LLA. per gli interventi del tipo MS.
Permesso di costruire convenzionato per ogni &fioodi intervento ammesso;
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Art. 37 - Aree con impianti commerciali — produttivi - artigianali
esistenti che si confermano (IPCE)

1) Definizione:

parti del territorio comunale ove sono insediatpiamti commerciali, produttivi, industriali

o artigianali, di varia dimensione; per essi si ationo, nel periodo di validita del piano,
interventi di manutenzione e di adeguamento ai gssic produttivi, alla condizione
dell'esistenza o della contemporanea realizzazietie opere di urbanizzazione primaria
ai sensi di legge.

2) Destinazioni d 'uso proprie, ammesse, in contrés

destinazioni proprieimpianti per attivita commerciali, produttive dimstriali o artigianali,
non nocive, neé moleste (ovvero non comportanti sgiome di polveri, esalazioni
inquinanti, rumori eccessivi, vibrazioni, pericali scoppio, scarichi inquinanti) ; uffici
collegati alle attivita, attrezzature e serviziiagbger gli addetti alla produzione, tettoie;

destinazioni ammesseimpianti per attivita non produttive che richieao edifici
assimilabili, per tipologia edilizia, alle attivitaroduttive: quali magazzinili deposito,
depositi di autotrasportatori; residenza per triadacustodi (o di chi per ragioni di lavoro
deve obbligatoriamente risiedervi) nella misura sitaa e nelle dimensioni piu avanti
specificate;

destinazioni in contrastde attivita produttive escluse dalle destinazipnoprie; per le
attivita esistenti, riscontrate nocive e molesteedazione dellEnte preposto al controllo
sanitario, si richiedera tramite apposita ordinadeh Sindaco, ed entro limiti di tempo
congrui- la predisposizione di ogni strumento atb eliminare le cause di nocivita e
molestia; scaduto il periodo di tempo prefissatmm superiore a 12 mesi dalla ordinanza
dell'autorita competente ed ove le predisposizimm siano state effettuate o effettuate in
misura inadeguata, I'impianto verra classificatmedimpianto in sede impropria™ ai sensi
e con gli effetti dell'art. 26, comma 1° , sub @llal L.R. 56/77; saranno ammissibili
unicamente interventi di manutenzione con l'avverdeche ognaltro interventceccedente
dovra essere assoggettato a convenzionamento. &3altlla L.R. 56/77.

3) Tipi di interventi ammessi:

manutenzione ordinaria (M0)

manutenzione straordinaria (MS)

risanamento conservativo (RC2)

ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

ristrutturazione edilizia con trasformazione diamgmi edilizi (RE2)
demolizione (D)

demolizione e ricostruzione (DR)

ampliamento (A)

sopraelevazione (S)

mutamento di destinazione d'uso (MD)

nuova costruzione (NC) collegata al potenziamepta@dmplessi esistenti
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Per le abitazioni incluse nelle aree in oggett@lara non piu utilizzate dal titolare o dal
custode (o da chi, per ragioni di lavoro deve aaibriamente risiedervi), sono ammessi:
demolizione (D), manutenzione ordinaria e straadan (MO e MS), risanamento
conservativo (RC2) e ristrutturazione edilizia skogp(RE1); nei casi di cambiamento di
destinazione d'uso al servizio dell'attivita prdicat potranno essere oggetto anche di
interventi di ristrutturazione edilizia con trasfuazione di organismi edilizi (RE2),
ampliamento (A) e sopraelevazione (S) e demolizemrericostruzione (DR)

4) Modalita di intervento:

D.LA. per gli interventi del tipo MS;

Permesso di costruire convenzionato per ogni &fioodi intervento ammesso;
5) Parametri :

Q : rapporto di copertura massimo = 50d% la superficie fondiaria calcolata al lordo
delle superfici necessarie al soddisfacimento dsigihdard, delle quali non e prevista
I'acquisizione da parte della Pubblica Amminisiwag.

H : altezza massima degli edifici = 10,50 ml. salatiezze maggiori per parti
tecnologicamente indispensabili

Dc: distanza minima dai confini = 6,00 ml.; in caticaccordo scritto tra confinanti, con
I'intervento del Comune, € ammessa la costruzioraglerenza, o la assunzione di servitu
per distanze inferiori, registrate e trascrittedlatanza minima da mantenersi dalla aree
residenziali € di ml. 10,00, fermo restando laatiga minima dai confini di ml. 6,00.

Df: visuale libera minima = 6,00 ml. per le partoguttive/artigianali e commerciali e
10,00 ml. per le residenze.

Le residenze ammesse potranno essere realizzaguperficie lorda utile non superiore a
150 mq., in numero di una, nei casi di unita lotalkui superficie lorda utile destinata alle
attivita produttive/artigianali siaompresa tra i mg. 500 e mqg. 1000, in numero diphre
superficie compresa tra i mg. 1.001 e 2.000, in enondi tre per superfici superiori;
ammessa la ristrutturazione edilizia di abitazesistenti, anche se con valori superiori.
L’abitazione del custode e/o del gestore non ppeare i 150 mq. di superficie lorda utile
(Sa), per ogni unita locale di almeno mq. 200 ghesficie lorda utile destinata alle attivita
commerciali e direzionali.

Per gli standard urbanistici, nei casi di ristredzione e/o di ampliamento, dovra essere
reperita un‘area non inferiore al 10% della superffondiaria teoricamente asservita
allintervento, da localizzare all'interno dellardi proprieta od in adiacenza ed accorpata
ad essa.

Per gli interventi edilizi inerenti i mutamenti destinazione d’'uso, gli ampliamenti, le
sopraelevazioni, la demolizione e ricostruzione cambio di destinazione ed ogni altro
intervento che comporti aumento della superficide udovranno essere soddisfatti gli
standard di legge previsti all’art. 21 della L.®/B7 oltre a quelli eventuali previsti dalla
L.R. 37/2003.
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Art. 38 - Aree per nuovi impianti commerciali - produttivi - artigianali
(N.I.LP.C))

1) Definizione:

aree libere o edificate per le quali il P.R.G. maw le destinazioni d'uso per attivita
commerciali e produttive artigianali di nuovo impia; allo scadere del terzo anno
successivo alla data di agibilita del nuovo impparia classificazione dell'area diviene
quella di cui al precedente art. 37 (IPCE).

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse. in contrast

destinazioni proprieimpianti per attivita commerciali, produttive dimstriali o artigianali,
non nocive, ne moleste (ovvero non comportanti sgiome di polveri, esalazioni
inquinanti, rumori eccessivi, vibrazioni, pericali scoppio, scarichi inquinanti) ; uffici
collegati alle attivita, attrezzature e serviziiabger gli addetti alla produzione, tettoie;

destinazioni ammesseimpianti per attivita non produttive che richieao edifici
assimilabili, per tipologia edilizia, alle attivitaroduttive: quali magazzinili deposito,
depositi di autotrasportatori; residenza per triadacustodi (o di chi per ragioni di lavoro
deve obbligatoriamente risiedervi) nella misura sitaa e nelle dimensioni piu avanti
specificate;

destinazioni in contrastde attivita produttive escluse dalle destinazipnoprie; per le
attivita esistenti, riscontrate nocive e molesteedazione dellEnte preposto al controllo
sanitario, si richiedera tramite apposita ordinadeh Sindaco, ed entro limiti di tempo
congrui- la predisposizione di ogni strumento atb eliminare le cause di nocivita e
molestia; scaduto il periodo di tempo prefissatm superiore a 12 mesi dalla ordinanza
dell'autorita competente ed ove le predisposizimm siano state effettuate o effettuate in
misura inadeguata, I'impianto verra classificatmedimpianto in sede impropria" ai sensi
e con gli effetti dell'art. 26, comma 1° , sub @llal L.R. 56/77; saranno ammissibili
unicamente interventi di manutenzione con l'avverdeche ognaltro interventceccedente
dovra essere assoggettato a convenzionamento. &3altlla L.R. 56/77.

3) Tipi d'intervento ammessi:

manutenzione ordinaria (M0)

manutenzione straordinaria (MS)

risanamento conservativo (RC2)

ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

ristrutturazione edilizia con trasformazione diamgmi edilizi (RE2)
demolizione (D)

demolizione e ricostruzione (DR)

ampliamento (A)

sopraelevazione (S)

mutamento di destinazione d'uso (MD)

nuova costruzione (NC) collegata al potenziamepta@dmplessi esistenti
nuova costruzione (NC)
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4) Parametri:

Q : rapporto di copertura massimo <6@ella superficie fondiaria calcolata al lordo delle
superfici necessarie al soddisfacimento degli stahddelle quali non € prevista
I'acquisizione da parte della Pubblica Amminiswaz;;

H : altezza massima = 10,50 ml. salvo altezze noaggier parti tecnologicamente
indispensabili
dc: distanza minima dai confini = 10,00 ml da aesdenziali

Dc : distanza minima dai confini = 6,00 ml.; in eali accordo scritto tra i confinanti, con
l'intervento del Comune, € ammessa la costruzinornederenza, o l'assunzione di servitu
per distanze inferiori, registrate e trascritte.

Df : visuale libera minima = 10,00 ml.

Per le residenze ammesse si applicano i critexiidhl precedente art. 37.

5) Standard Urbanistici

Per gli edifici ad uso produttivo industriale aidigale, dovra essere reperita un'area non
inferiore al 20% della superficie territoriale tm@amente asservita all'intervento, da
localizzare all'interno dell'area di proprieta ev@dmno essere soddisfatti gli standard di
legge previsti all'art. 21 della L.R. 56/77.

Per gli edifici ad uso commerciale, per gli aspgttantitativi, si rimanda all'art. 28 sub c) e
per le modalita di reperimento all'art. 37 oltrgLeelli eventuali previsti dalla L.R. 37/2003.

6) Modalita d'intervento

P.E.C.O. unitario; relativamente all'area postafriegio alla S.S. 228, il S.U.E. potra
prevedere al piu tre lotti funzionali d’interventdj superficie confrontabile, la cuia
attivazione dovra essere progressiva e correlata etalizzazione delle opere
infrastrutturali previste ed al sostanziale progres completamento della capacita
edificatoria in ogni lotto. Il S.U.E., qualora pesla I'insediamento di attivita commerciali
proprie, dovra individuare uno specifico ambitocim localizzare tali destinazioni per le
quali, fino ad avvenuto adeguamento alla nuovaplisa commerciale da conseguire con
specifica variante urbanistica, si intendono ayilc le limitazioni di cui alla D.C.R. 59-
10831 del 24.03.2006. Nell'ambito dell'area N.l.PaCdestinazione produttivo artigianale
e consentita anche la destinazione commercialeaom@nte se relativa alla sola vendita di
prodotti strettamente connessi ai cicli produttieile attivita insediate. In sede esecutiva
dovranno inoltre essere adottate idonee soluzieni ilp posizionamento dei fabbricati
prospicienti il territorio agricolo e per la sistamone del verde a corona dell’intervento,
con alberi di adeguata essenza e proporzione (aitpreffetto), al fine di realizzare un
congruo mascheramento degli impianti produttivipeiso al contesto agricolo o ai
prospicienti insediamenti residenziali, in coeremrehe con quanto definito all’art. 26
della L.U.R.
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CAPO IV - USI AGRICOLI

Art. 39 - Generalita

Le aree destinate ad attivita agricole sono indigatlle planimetrie di piano in scala
1/5.000e 1: 2.000e comunque appartengono ad esse anche tutte leiaveree senza
altra specifica destinazione.

La classificazione e la normativa di cui agli asticseguenti segue comunque quanto
dispone l'art. 25 della L.R. 56/77.

Nelle aree per usi agricoli sono consentite ovungpere di bonifica del suolo ed il
passaggio di opere di urbanizzazione a rete alizserdel territorio urbano o di
collegamento tra parti di esso; sono inoltre ammassvi bassi fabbricati funzionali alla
conduzione delle vigne, frutteti ed orti, aventpstficie utile non superiore a mqg. 16,00
per ciascuna proprieta agricola e per ogni fonddcalp superiore a mqg. 5.000. E'
consentito che piu proprietari, di fondi non ragmjanti singolarmente i mq. sopra indicati
si uniscano per "consorziarsi" nella realizzazialnein basso fabbricato funzionale alle
loro attivita agricole. Il rilascio del permessodtistruire € subordinato alla presentazione
di un atto di impegno degli aventi diritto che peda la dichiarazione di non realizzare
raggruppamenti con altre persone.

L'altezza massima misurata al colmo dovra esseratdR,70, i materiali da impiegarsi
dovranno essere coerenti con l'ambiente (copelituréegole curve, alla piemontese,
intonaci chiari, serramenti in legno, lattoneriarame, ecc.), la loro destinazione d'uso
dovra essere esclusivamente di supporto ad atigticole produttive con funzioni di
deposito o ricovero attrezzi escludendo tassatiedenta loro riconversione o cambia di
destinazione d'uso in abitazione. Il rilascio delrResso di costruire € subordinato alla
presentazione di un atto di impegno dell'aventiétaliche preveda il mantenimento della
destinazione dell'immobile a servizio dell'attivagricola e le sanzione per inosservanza
degli impegni assunti; 'atto € trascritto, a cded'amministrazione Comunale e a spese del
concessionario sui Registri delle proprieta immabil

Il volume edificabile per le abitazioni rurali, aresse nelle singole aree ad usi agricoli in
base agli articoli seguenti, &€ computato, per aagienda agricola, al netto dei terreni
classificati catastalmente come incolti e al lodegli edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono comgjiade le attrezzature e le infrastrutture
quali: stalle, silos, serre, magazzini, locali [@elavorazione e trasformazione dei prodotti
agricoli in funzione della conduzione dei fondi tegnprenditori agricoli singoli o
associati.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamemponenti l'azienda, anche non
contigui, sia all'interno del territorio comunaleecin Comuni limitrofi, entro la distanza di
Km. 5,00 dal centro aziendale, a condizione cHetib sul quale si effettua l'intervento
abbia una ampiezza non inferiore al 1@klla superficie necessaria complessiva.
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Gli indici di densita fondiaria si intendono rifeéralle colture in atto o in progetto. Gli
eventuali cambiamenti di classe e l'applicazionBadeelativa densita fondiaria sono
verificati dal Comune in sede di rilascio diperneess costruire, senza che costituiscano
variante al Piano Regolatore.

Il trasferimento della cubatura edilizia a fini fchtori, ai sensi del presente articolo, deve
risultare da apposito atto di vincolo, trascrites registri della proprieta immobiliare.
Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tranaigeliverse.

Y

Tutte le aree la cui cubatura e stata utilizzatniaedificatori sono destinate a "non
aedificandi" e sono evidenziate su mappe catdstalite in pubblica visione.

Non sono ammessi aumenti di volume per gli immatéssificati tra i beni culturali.

Gli edifici o le parti di essi adibiti ad attivitagrituristica sono regolati dalle norme di
seguito dettate per le residenze rurali.

| permessi di costruire sono rilasciati ai soggekte ne hanno titolo e con le modalita
indicati all'art. 25 della L.R. 56/77 e successivadifiche ed integrazioni.
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Art. 40 - E1 — Aree agricole marginali

1) Definizione

trattasi di terreni lungo i corsi d'acqua a vegetaz riparia con prevalenza di robinia ed
ontano e di terreni boschivi non piu governati, ctan di terreni incolti con presenza di
essenze inquinanti arbustive ed erbacce nonchérrini vicini al territorio urbanizzato,
non altrimenti classificati.

2) Destinazioni d'uso

Destinazioni_d’uso:raccolta di legna e, per gli incolti, recupero attivita agricole
produttive.

Destinazioni proprieattivita agricole produttive, con le attrezzaturke enfrastrutture per
lo stoccaggio, la lavorazione e trasformazione mtedotti agricoli, per macchinari ed
impianti, per il ricovero del bestiame, per il fpasto zootecnico e per l'allevamento di
animali in genere;

Destinazioni ammesseda residenza rurale;

3) Tipi d'intervento

- manutenzione ordinaria (MO);

- manutenzione straordinaria (MS);

- restauro e risanamento conservativo (RC);

- ristrutturazione edilizia (RE);

- demolizione (D);

- demolizione e ricostruzione (DR);

- ampliamenti (A);

- sopraelevazioni (S);

- nuova costruzione (NC) con l'osservanza che vaispettate le procedure dell'art. 25
della L.R. 56/77.

4) Parametri

Per gli edifici attinenti alle attivita agricole:

Parametri per I'edificazione:

Q = rapporto di copertura massimo =1/3 dell'aregetig dell'intervento, con aumento a
1/2 per serre e per impianti zootecnici industrialimpianti agroindustriali

H : altezza massima =7,50 ml. salvo altezze maggier parti tecnologicamente
indispensabili

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.

Df : visuale libera minima = 10,00 ml.
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Da : distanza minima delle strutture di allevameddamgni piu vicino edificio residenziale,
commerciale e industriale e dalle rispettive areenative:

a) per allevamenti di tipo aziendale

distanza ml.: 300

distanza ml. 300 per allevamenti di pollame e donig

distanza ml 500 per allevamenti di suini oltredgpi adulti e di bovini oltre 10 capi adulti

b) per allevamenti ad uso familiare
ml. 20,00 per allevamenti con numero inferiore a&@pi di pollame o conigli

Per gli edifici destinati a abitazioni rurali:

Parametri per I'edificazione:

IF : indice di densita fondiaria massima come ndongialla Legge Regionale.
H : altezza massima 7,50 ml.

dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.

df : visuale libera minima = 10,00 ml.
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Art. 41 - E2 — Aree ad elevata produttivita

1) Definizione

trattasi di terreni utilizzati per seminativi comapte da rinnovo e cereali vernini con
introduzione del prato avvicendato.

2) Destinazioni d'uso

destinazioni proprieattivita agricole produttive, con le attrezzatarke infrastrutture per lo
stoccaggio, la lavorazione e trasformazione deid@ito agricoli, per macchinari ed
impianti, per il ricovero del bestiame, per il pasto zootecnico e per l'allevamento di
animali in genere;

destinazioni ammessk residenza rurale.

3) Tipi d'intervento

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- restauro e risanamento conservativo (RC)

- ristrutturazione edilizia (RE)

- demolizione (D)

- demolizione e ricostruzione (DR)

- ampliamenti (A)

- sopraelevazioni (S)

- nuova costruzione (NC) con l'osservanza che vaispettate le procedure dell'art. 25
della L.R. 56/77.

4) Parametri
Per gli edifici attinenti alle attivita agricole
Parametri per I'edificazione

Q = rapporto di copertura massimo =1/3 dell'aregetig dell'intervento, con aumento a
1/2 per serre e per impianti zootecnici industrialimpianti agroindustriali

H : altezza massima =7,50 ml. salvo altezze maggier parti tecnologicamente
indispensabili

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.

Df : visuale libera minima = 10,00 ml.

Da : distanza minima delle strutture di allevamatdagni piu vicino edificio residenziale:

a) per allevamenti di tipo aziendale
distanza ml.: 100
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distanza ml. 200 per allevamenti di pollame e donig
distanza ml 300 per allevamenti di suini oltredgpi adulti e di bovini oltre 10 capi adulti

b) per allevamenti ad uso familiare

ml. 5,00 per allevamenti con numero inferiore a2pi di pollame o conigli
Per edifici destinati a abitazioni rurali

Parametri per I'edificazione:

IF : indice di densita fondiaria massima come ndongialla Legge Regionale.
H : altezza massima50 ml.

dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.
df : visuale libera minima = 10,00 ml.
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Art. 42 - E3 — Aree a prato permanente

1) Definizione

trattasi di terreni generalmente pianeggianti aopn@n soggetto a rotazioni, destinato alla
produzione foraggera.

2) Destinazioni d'uso

destinazioni proprieattivita agricole produttive, con le attrezzatarke infrastrutture per lo
stoccaggio, la lavorazione e trasformazione deid@ito agricoli, per macchinari ed
impianti, per il ricovero del bestiame, per il pasto zootecnico e per l'allevamento di
animali in genere;

destinazioni ammessk residenza rurale.

3) Tipi d'intervento

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- restauro e risanamento conservativo (RC)

- ristrutturazione edilizia (RE)

- demolizione (D)

- demolizione e ricostruzione (DR)

- ampliamenti (A)

- sopraelevazioni (S)

- nuova costruzione (NC) con l'osservanza che vaispettate le procedure dell'art. 25
della L.R. 56/77.

4) Parametri
Per gli edifici attinenti alle attivita agricole
Parametri per I'edificazione

Q = rapporto di copertura massimo =1/3 dell'aregetig dell'intervento, con aumento a
1/2 per serre e per impianti zootecnici industrialimpianti agroindustriali

H : altezza massima =7,50 ml. salvo altezze maggier parti tecnologicamente
indispensabili

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.

Df : visuale libera minima = 10,00 ml.

Da : distanza minima delle strutture di allevamatdagni piu vicino edificio residenziale:

a) per allevamenti di tipo aziendale
distanza ml.: 100
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distanza ml. 200 per allevamenti di pollame e donig
distanza ml 300 per allevamenti di suini oltredgpi adulti e di bovini oltre 10 capi adulti

b) per allevamenti ad uso familiare

ml. 5,00 per allevamenti con numero inferiore a2pi di pollame o conigli
Per edifici destinati a abitazioni rurali

Parametri per I'edificazione:

IF : indice di densita fondiaria massima come ndongialla Legge Regionale.
H : altezza massima50 ml.

dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.
df : visuale libera minima = 10,00 ml.
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Art. 43 - E4 - Aree a colture legnose specializzateigneti e frutteti

1) - Definizione

trattasi di terreni a colture di piante a rapidorascimento e di ridotte superfici a vigneto e
a frutteto.

2) - Destinazioni d'uso

destinazioni proprie: colture legnose specializzat@gneti e frutteti con relative
attrezzature d'uso
destinazioni ammesse: i manufatti di servizio pigtiche colturali

3) Tipi d'intervento

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- restauro e risanamento conservativo (RC)

- ristrutturazione edilizia (RE)

- demolizione (D)

- demolizione e ricostruzione (DR)

- ampliamenti (A)

- sopraelevazioni (S)

- nuova costruzione (NC) con l'osservanza che vaispettate le procedure dell'art. 25
della L.R. 56/77.

e salvo quanto attiene ai manufatti di servizio.

4) Parametri
Per gli edifici attinenti alle attivita agricole
Parametri per I'edificazione

Q = rapporto di copertura massimo =1/3 dell'aregetig dell'intervento, con aumento a
1/2 per serre e per impianti zootecnici industrialimpianti agroindustriali

H : altezza massima =7,50 ml. salvo altezze maggier parti tecnologicamente
indispensabili

Dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.

Df : visuale libera minima = 10,00 ml.

Da : distanza minima delle strutture di allevameatdagni piu vicino edificio residenziale:

a) per allevamenti di tipo aziendale
distanza ml.: 100
distanza ml. 200 per allevamenti di pollame e donig
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distanza ml 300 per allevamenti di suini oltredgpi adulti e di bovini oltre 10 capi adulti
b) per allevamenti ad uso familiare

ml. 5,00 per allevamenti con numero inferiore a2pi di pollame o conigli

Per edifici destinati a abitazioni rurali

Parametri per I'edificazione:

IF : mc/mq. 0,03 e di mc/mq 0,01 per colture legnasarattere industriale.

H : altezza massima50 ml.

dc : distanza minima dai confini = 5,00 ml.
df : visuale libera minima = 10,00 ml.
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Art. 44 - Norme patrticolari per gli edifici esisterti nel territorio agricolo,
adibiti ad usi extragricoli o abbandonati

Sono contemplati i seguenti casi :

1) edifici in zona agricola non attinenti tale vt

tutti gli edifici residenziali non facenti capo asha azienda agricola e tutti gli edifici
commerciali, produttivi in genere, non aventi casiene con la produzione agricola,
utilizzati come tali 0 non piu utilizzati e che altlata di adozione del P.R.G. ricadono
all'interno del territorio agricolo come delimitatlal P.R.G. stesso, sono da considerarsi
impropri.

Su tali edifici sono ammessi gli interventi di mémnzione ordinaria e straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo e, per i sdifice residenziali anche la
ristrutturazione edilizia e la nuova costruzioneilatamente ai fabbricati accessori di
pertinenza.

E' ammesso un ampliamento funzionale da concetiamai tantum™ nella misura pari al
20% della superficie utile esistente nel rispettosdguenti parametri:

If :indice di densita fondiario max 1 mc./mq.
Rc : rapporto di copertura massimo = 1/3 delfgesiicie fondiaria

H : altezza massima fuori terra = mt. 7,50
Dc : distanza minima dai confini = mt. 6,00 o lesistente
DI : visuale libera = mt. 12,00

2) edifici adibiti ad usi extragricoli

sono ammessi I'adeguamento igienico-funzionaleiaslfici principali per utilizzo anche
residenziale ed il recupero degli edifici accessesistenti aventi le caratteristiche
tipologiche e dimensionali adeguate al riuso pteyison I'esclusione delle strutture di
tipo industriale e/o prefabbricate edificate inaamgricola, nonché edifici minori e di
carattere precario quali tettoie e piccoli depositi

Detto recupero non potra essere superiore ad wenvento di superficie pari a mq 25,00
utili o mc. 75,00 e dovra assicurare la contingtéa congruenza tipologica-ambientale
dell'edificio esistente.

Non sono ammessi i cambi di destinazione d'usobdssi fabbricati funzionali alla
conduzione di vigne, frutteti ed orti di cui al peelente art.41

Parametri:
Dc : distanza minima dai confini = mt. 6,00
DI : visuale libera = mt. 12,00
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3) edifici rurali abbandonatidi cui viene richiesto il recupero senza cambiatmedi
destinazione d'uso

la destinazione d'uso € confermata, purché sii tdhttedifici esistenti alla data di
approvazione del P.R.G., autorizzati e/o accaiastatali edifici sono ammessi interventi
di:

- manutenzione ordinaria (MO)

- manutenzione straordinaria (MS)

- restauro e risanamento conservativo (RC)
- ristrutturazione edilizia (RE)

- demolizione (D) senza ricostruzione

| soli aventi titolo cosi come definiti dall'art52delle L.R. 56/77 potranno apportare
modifiche volumetriche, cosi come la demolizionen cocostruzione, applicando i
parametri dettati per le singole zone agricole.

Gli edifici rurali abbandonati di cui viene richtesil recupero con il cambiamento di
destinazione d'uso possono essere trasformatiep&tenza temporanea (seconda casa) o
permanente o per agriturismo, purché accatastati aeftorizzati ed indicati nelle
planimetrie del P.R.G.; per essi, nei limiti dellalumetria esistente, sono ammessi gli
interventi di ordinaria e straordinaria manutengidart. 11, 12 precedenti), di restauro e
risanamento conservativo (art. 13 precedente).

Nel caso di edifici in parte diroccati, per i qualie evidente riscontro anche di altezza e di
imposta di copertura, € ammesso il recupemza lo stravolgimento della tipologidilizia
con la ripetizione delle forme e dei materiali ovayi.

Sono ammesse esclusivamente limitate manomisselnsublo circostante per ricavi di
accessi veicolari all'immobile, rilasciabili conéifhesso di costruire”.

4) agriturismo

Nelle costruzionie nelle aziende agricole localizzate all'interna territorio agricolo —
forestale, agli aventi titolo, e nel rispetto detdative prescrizioni, sono sempre consentiti
gli interventi di cui alla L. R. 23/03/95 n° 38 aéive all’'esercizio dell’agriturismo.

Agli aventi diritto all’esercizio dell'agriturisma@ consentita la trasformazione per usi
agrituristici di edifici dismessi o in precedenzalizzati come annessi rustici 0 come
costruzioni zootecniche purché:

-tali edifici siano esistenti alla data di adoziatedla presente variante di P.R.G.

-se edificati successivamente alla variante di ®.Rsiano trascorsi almeno 5 anni dal
rilascio del certificato di agibilita .

-il volume complessivo della struttura agriturigticosi ricavata non superi il volume
dell’edificio originario, salvo gli ampliamenti imgpensabili al miglioramento degli
impianti igienico-sanitari o alla funzionalita delbpere, e non eccedenti il 20% del volume
utile preesistente. In ogni caso dovra esserettepel volume max di 1500 mc.

-la realizzazione di tali interventi sia collegatBattuazione di un piano di riqualificazione
del paesaggio agrario aziendale.
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Art. 45 — Aree libere interstiziali entro il territ orio urbano

Trattasi di aree di modeste dimensioni, lotti egppbegzamenti compresi nel territorio
urbano, attualmente sgombri da costruzioni e lidarusi residenziali, produttivi, terziari o
pubblici, esistenti o previsti.

A tali aree, con caratteristiche destinate alladeswa, viene assegnata la destinazione
d'uso di giardino, orto, prato, frutteto, con pb#ga edificatoria limitata alle sole
recinzioni che non potranno superare l'altezza OB/A0 e potranno essere costituite da
cordolo continuo per un’altezza massima di ml 1gal sovrastante barriera in rete
metallica o cancellata a giorno, oppure con siepi.

Art. 46 - Aree agricole vincolate alla viabilita

Trattasi di una porzione di territorio ubicata d siella Strada Statale 228.

In detto ambito il Piano Territoriale di Coordiname della Provincia di Torino ha
individuato il nuovo tracciato viario est-ovest adilegamento da Ivrea a Viverone.

In questa area destinata in parte alla realizzazidel nuovo tracciato, ivi compresi
svincoli, raccordi e ogni altra opera necessatlasgicuzione dell’opera, sono ammissibili
esclusivamente gli interventi sul patrimonio eddizsistente sotto specificati.

Per gli eventuali edifici esistenti sono ammes&guenti interventi:
1) Tipi di intervento ammessi:

manutenzione ordinaria (MO)

manutenzione straordinaria (MS)

restauro conservativo (RC1)

risanamento conservativo ( RC2)

ristrutturazione edilizia semplice (RE1)

ristrutturazione edilizia con trasformazione diamgmi edilizi (RE2)
demolizione (D)

demolizione e ricostruzione sull’area del sito reso (DR)
ampliamento (A)

sopraelevazione (S)

mutamento di destinazione d’'uso da produttivi ederwiali

nuova costruzione (NC), accessorie e manufattedinenza di attivita residenziali

2) Parametri:

Nei casi di intervento edilizio diretto la densitindiaria € pari all'esistente con eventuali
incrementi pari al 20% dell'esistente volumetrigleiper i fabbricati uni e bifamiliare al
20% della superficie lorda per i fabbricati pertiid’attivita agricola, secondo i valori
quantitativi indicati nel rispetto dei seguenti g@etri per interventi di ampliamento,
sopraelevazione e nuova costruzione di accessori:

If :indice di densita fondiario max 1 mc./mq.
Rc : rapporto di copertura massimo = 1/3 delfgesiicie fondiaria
H : altezza massima fuori terra = mt. 7,50
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Dc : distanza minima dai confini = mt. 6,00 o lesistente
DI : visuale libera = mt. 12,00

- in carenza di normativa & riferimento al Codice Civile.
- 25 mg. di superficie utile (Sw) 75 mc. in aumento per ogni unita civile immolrdigono
comunque consentiti.

Detti incrementi potranno essere utilizzati unasallta.

E’ ammessa la modifica di destinazione d'uso di@giroduttivi in residenziali mediante
strumento urbanistico esecutivo 0 permesso diwostonvenzionato.

E’ consentita la realizzazione di recinzioni seamgdanto previsto per le aree agricole.
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TITOLO IV —VINCOLI

Art. 47 - Generalita

Per vincoli si intendono le limitazioni o le subworazioni che condizionano gli interventi
di trasformazione urbanistica ed edilizia di patél territorio, per necessita di tutela
geologica, di salvaguardia di valori storico-amkédin per la protezione di infrastrutture,
nonché per particolari competenze legislative erotinsulla modificazione dell'uso del

suolo in funzione dell'interesse pubblico e/o diltala della pubblica incolumita.

CAPO | - VINCOLI IDROGEOLOGICI

Art. 48 - Natura dei vincoli idrogeologici e relatve classi di rischio
secondo la circolare P.G.R. 8-5-1996 n°7/LAP.

Il Piano Regolatoréndividua le porzioni di territorio in cui, per ragi di instabilita dei
versanti, di squilibrio nel regime delle acquendgativita delle caratteristiche geotecniche
dei terreni, gli interventi devono essere assogtiettvincoli specifici.

A ciascuno di tali vincoli corrisponde una diverdasse di edificabilita, di cui agli art.
seguenti.

La presenza o l'assenza di vincoli su di una poeidi territorio non esime comunque i
soggetti attuatori degli interventi su tale poraodi adeguare gli interventi stessi alle
condizioni del suolo, anche attraverso provvediimson prescritti 0 normati.

Fanno parte integrante le tavole grafiche allegdl® presente "Variante" redatte dal
geologo Giuseppe Quaglino.

Il territorio comunale e suddiviso e normato inqeie classi geologiche e piu precisamente:

- CLASSE lI

Definizione: porzioni di territorio nelle quali le condizionii dnoderata pericolosita

geomorfologica e geoidrologica possono essere &dgewte superate attraverso I'adozione

ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici, lizzabili a livello di progetto esecutivo

esclusivamente nellambito del singolo lotto edifmrio o dell'intorno significativo

circostante. Tali interventi, in rispetto al D.ML fnarzo 1988, non dovranno in alcun modo

incidere negativamente sulle aree limitrofe né @odarne la propensione

all’edificabilita.

Idoneita urbanistica: condizionata a :

» eventuale esecuzione di interventi locali di ritese

* rispetto di norme tecniche illustrate nelle N.T.Acon riferimento a indagini
geognostiche, geomeccaniche e/o idrogeologichdradliche di dettaglio.

Interventi ammessi: tutti ad esclusione di eventuali vani interratileetone di pianura

caratterizzate da limitata profondita della falozafica.
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- CLASSE lll a

Definizione: porzioni di territorio inedificate che presentanaratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendono, allo stato attualeniee a nuovi insediamenti.

Per le opere infrastrutturali di interesse pubblwm altrimenti localizzabili vale quanto
indicato all’art. 31 della L.R. 56/77.

Per le zone lungo l'idrografia, sia permanente t#raporanea, valgono le disposizioni
dell’art. 29 della L.R. 56/77.

Idoneita urbanistica: aree inedificabili ai sensi dell’art. 30 della L.B6/77. Le opere di
interesse pubblico non altrimenti localizzabili poso essere realizzate ai sensi dell’art. 31
della L.R. 56/77.

Interventi ammessi: nessuna nuova edificazione a fini abitativi. Sarmomessi solo
interventi di riassetto territoriale e servizio plibo (strade, cabine elettriche, pere
aquedottistiche, ecc.). Eventuali ampliamenti dfi@disolati e/o non cartografa bili alla
presente scala sono ammessi solamente a seguiettdgliata indagine geomorfologica
idrogeologica e idraulica che ne stabilisca amaitiente I'appartennenza ad una classe di
rischio inferiore.

- CLASSE Il a1

Definizione: porzioni di territorio inedificate in dissesto atii

Idoneita urbanistica: area nella quale non sono ammesse edificaziarv@osabitativo.
Interventi ammessi: solamente opere di riassetto e consolidamentatoigaie ed
eventuali modesti edifici a servizio delle opersse ( locali per posizionamento centraline
di controllo, cabine elettriche, bottoni di preseg.)

- CLASSE Il a2

Definizione: porzioni di territorio inedificate in dissesto porgale.

Idoneita urbanistica: area nella quale non sono ammesse edificaziarv@osabitativo.
Interventi ammessi: solamente opere di riassetto e consolidamentatoigaie ed
eventuali modesti edifici a servizio delle opersse ( locali per posizionamento centraline
di controllo, cabine elettriche, bottoni di preseg.)

- CLASSE Il b4

Definizione: porzioni di territorio edificate nelle quali gli eshenti di pericolosita
geomorfologica sono tali da imporre in ogni casterventi di riassetto territoriale di
caratterre pubblico a tutela del patrimonio esisteAnche a seguito della realizzazione di
opere di sistemazione non sara possibile alcummento del carico antropico (vedere art.
20 della L.R. 56/77)

Idoneita urbanistica: per eventuali edifici esistenti saranno consestile trasformazioni
che non aumentino il carico antropico, quali manzi@ne ordinaria, straordinaria,
risanamento conservativo. Nuove costruzioni nonosammesse. Non sono ammessi
altresi ampliamenti planimetrici che comportino v8ca riporti su versante acclive
(maggiori di 30°) e su versanti interessati da kexamurature a secco dissestate o
deformate.

Interventi ammessi: vedi quanto detto nella precedente colonna (clikse). Opere di
riassetto e consolidamento territoriale ed eventunaldesti edifici a servizio delle opere
stesse (locali per posizionamento centraline dirotin, cabine elettriche, bottoni di presa,
ecc.). Sono ammessi ampliamenti nella misura massael 20% finalizzati al
miglioramento tecnico funzionale dell'unita immaaie che producano effetti riduttivi
degli eventuali dissesti in atto o potenziali. Tetetto riduttivo deve essere analiticamente
dimostrato con adeguata relazione tecnica assaveme$so la competente Pretura.
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- CLASSE Il b3

Definizione: porzioni di territorio edificate comprese nelle dasdi rispetto dei corsi
d’acqua per una profondita di almeno 10 mt, aresgme ad aree di classe IlIb4 (localita
GIANENGO), edifici che presentano a monti versamn tracce di disssesti gravitativi
(cascina Brama). In tali aree gli elementi di peviosita geomorfologica e manutentiva
sono tali da imporre interventi di riassetto temidle e controllo periodico di carattere
pubblico a tutela del patrimonio urbanistico esitte

Idoneita urbanistica: a seguitod ella realizzazione delle opere di etisso della
valutazione della mancanza di qualsiasi rischimitaocnente documentata sara possibile
solo un modesto incremento del carico antropico.eBeudersi nuove unita abitative e
completamenti.

Interventi ammessi: ammese tutte le opere di riassetto e consolidamenmtitoriale e
strutturale ed eventuali edifici a servizio dellpepe stesse. Per le unita abitative sara
ammesso un modesto incremento del carico antroplite a periodica manutenzione
ordinaria e straordinaria e risanamento consemwation sono ammessi ampliamenti che
comportino scavi o riporti su versanti con acclwsuperiore ai 25° e su versanti interessati
da vecchie murature a secco dissestate o defors@te, ammessi modesti ampliamenti
solamente previa eliminazione dei rischi di dissastl superiore versante.

Art. 49 - Norme geologiche
(estratto da relazione geologica redatta a curgetdbgo Giuseppe Quaglino)

I. Tutti i progetti relativi a costruzioni o ampliantendi fabbricati residenziali,
pertinenziali, industriali, artigianali, agricold, interessanti la viabilita, le modifiche della
rete idrografica ed i movimenti di terra superiamc 50 dovranno essere corredati da una
relazione geologico applicativa in ottemperanzaDall. 11 Marzo 1988 al fine di
evidenziare obiettivamente e mediante specifictbagmi geologico applicative quelle
caratteristiche del terreno che possono esser@,cgiasin fase esecutiva che a costruzione
ultimata, di specifici dissesti.

Il. sara compito del Geologo incaricato unitamente etnico Progettista valutare le
modalita ed il dettaglio della analisi geologichegeotecniche da attuarsi in rapporto
allimportanza dell’ opera, alla morfologia delcié ai dati geologici gia obiettivamente
conosciuti.
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lll.le analisi geologiche dovranno essere sviluppat modo tale da fornire al Tecnico
progettista tutti quei dati fisici del terreno ghermettano di affrontare con obiettivita sia il
dimensionamento che la tipologia di fondazione @oihitenimento di eventuali versanti in
dissesto.

IV.in sede esecutiva si verifichera la effettivepondenza tra analisi geologica preliminare
e situazione reale approfondendo e dettagliandateaknente le analisi geologiche ove
queste vengano ritenute indispensabili dal Geologaricato unitamente al Tecnico

progettista.

V. Per tutte le costruzioni compreso muri di contemtoedovranno essere eseguite, ove
possibile, prove geotecniche atte a definire iliccarammissibile spinte sino ad una
profondita che verra stabilita in sede progettuddé Geologo incaricato unitamente al
Tecnico progettista. Tali prove dovranno esserguese anche a monte dell'intervento
edificatorio qualora sorga il sospetto della preseth superiori aree di dissesto gravitativo.

VLil Tecnico progettista dovra, in collaboraziooen il Geologo incaricato, specificare e
dettagliare in sede di progetto esecutivo la tigiaodelle varie analisi geologiche e
geotecniche eseguite e che hanno indotto la sckltdeterminati criteri progettuali
allegando anche eventualmente una chiara docun@meafotografica delle diverse
tipologie litologiche incontrate alle varie profatad (foto delle pareti di scavo o dei
campioni di terreno).

Art. 50 — Indicazioni di carattere geologico appliativo

da adottare per la gestione del P.R.G.
(estratto da relazione geologica redatta a curgetdbgo Giuseppe Quaglino)

I D.M. 11 Marzo 1988 fornisce gia sufficienti iicdzioni alle quali ci si deve
attenere durante la progettazione di strutturentetventi di qualsiasi tipologia sia pubblici
che privati.

E’ evidente che il dettaglio piu 0 meno elevattiedanalisi geologiche preventive é
e deve essere rapportato non solamente all’ impratatrutturale dell’ opera ma anche alla
tipologia litologica ed alla morfologia del sitoeci presume possa venire interessata dall’
opera stessa apportando quegli adeguati affinanoentntegrazioni atti a consigliare il
Tecnico Progettista nella stesura del progettoutsec

La relazione geologica da allegare al progettoraosvidenziare le seguenti
caratteristiche :

e successione stratigrafica del terreno compresoo eiitr “Volume significativo”
determinabile con scavi meccanici perimetralmetitar@a di intervento o con sondaggi
penetrometrici entro la stessa.
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» profondita ed escursione della falda freatica ddxleco dalla misurazione entro pozzi o
da specifici sondaggi.

» determinazione (ove possibile) di tutti quei paramigsici del terreno di fondazione
indispensabili per un corretto dimensionamentoed@hdazioni e la loro profondita di
imposta, tali dati potranno essere acquisiti 0 poove dirette o mediante prelievo di
campioni indisturbati e successive analisi di labanio. Tali parametri fisici del terreno
sono anche indispensabili per eventuali verifichstabilita del versante presente a monte
della zona di intervento.

« analisi granulometrica nella eventualita si dovesseguire il drenaggio della falda
idrica superficiale.

* messa in evidenza di sorgenti temporanee o perrtiagereventuali zone umide con
indicazione delle eventuali modalita di captaziawvogliamento e scarico.

» documentazione e acquisizione di informazioni alifeih e chiaramente documentabili

circa eventuali dissesti avvenuti in aree latistardescrizione delle modalita di intervento
e sistemazione adottati.
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CAPO Il - VINCOLI A SALVAGUARDIA DEI VALORI
AMBIENTALI

Art. 51 - Aree di valore ambientale e paesaggistico

Si tratta di parti del territorio con particolaneegio ambientale e paesistico;

Il piano prevede fasce verdi inedificabili posteuwscinetto tra I'area del Castello ed |l
contesto abitato.

L'obiettivo € di creare una netta zona di separgzitra i due territori ed inoltre

rappresentare un polmone verde posto a proteziehiabitato.

Nell'ambito delle aree cosi classificate sono #eta nuove costruzioni, le modificazioni
d'uso del suolo, le nuove recinzioni e ogni nudvm ananufatto, salvo le opere di bonifica
del suolo ed il passaggio di opere di urbanizzazmrete.

Le recinzioni, i muri di contenimento o altri maatif esistenti e vetusti sono assoggettabili
ad interventi di manutenzione ordinaria; eventugdirti deturpanti o in contrasto
ambientale dovranno essere sostituite con il reaggpdel materiale originario o comunque
della stessa natura e qualita.

Per gli eventuali edifici esistenti sono ammestriventi di manutenzione ordinaria (MO)
e straordinaria (MS) ed il restauro e risanameatwservativo (RC).

Art. 52 - Edifici, manufatti di valore culturale ed ambientale

Gli edifici dotati di valore storico-ambientale oaimentario della tradizione insediativa,
che nelle planimetrie del P.R.G. vengono individiratjuanto beni culturali ed ambientali
di cui all'art. 24 della L.R. 56/77, nonché gli fedidi interesse storico artistico compresi
negli elenchi di cui alla Legge 1089/39, possonsees oggetto solo di restauro
conservativo (RC1) subordinato al riassetto amhblerdanche dell'area di competenza.

Il P.R.G. individua nella tavola 5 inerente il Neol di antica formazione, gli elementi
architettonici e tipologici piu rappresentativi &jui fronti e le cortine edilizie, i loggiati, i
portali, ecc.) per i quali sio richiede il vincoth conservazione limitando i lavori al solo
“risanamento conservativo”, indipendentemente dantu indicato negli “usi’, sulla
medesima tavola, che sono inerenti agli intervgmevisti sull'intero edificio. La
progettazione volta al recupero edilizio di detlifiei dovra essere puntualmente corredata
da dettagliata documentazione fotografica e reftezitecnica contenente le specifiche
modalita di intervento.
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CAPO [Il - VINCOLI LEGALI

Art. 53 — Richiamo alle leggi vigenti

Vengono denominati vincoli legali quelli derivarda specifiche disposizioni di leggi
vigenti; eventuali loro modificazioni o integraziawomporteranno l'automatica modifica a
guanto qui previsto, senza dar luogo alla proceduvariante al P.R.G.

Art. 54 - Zona di rispetto cimiteriale

Si richiamano i disposti dell'art. 27 comma 5 d&llR. 56/77: non sono ammesse nuove
costruzioni neé ampliamento di quelle esistentiyaahterventi di manutenzione ordinaria
(MO) e straordinaria (MS) e di ristrutturazione lzakh del tipo RE1 delle costruzioni
esistenti; oltreché la realizzazione di parchedgiparchi pubblici, anche attrezzati, o di
culture arboree.

La profondita delle fasce di rispetto cimiteriadn® evidenziate nelle tavole di piano.

E’ in corso la pratica per I'ottenimento, da opat@dl’autorita sanitaria competente, della
riduzione delle fasce di rispetto cimiteriali, comadenziate nelle tavole di piano. In attesa
della prescritta autorizzazione, in difformita aagto riportato sulle tavole di progetto,
resta in vigore il perimetro del vincolo cimiteealigente.

Art. 55 - Zona di rispetto da pozzi ad uso idropothile

Le zone di rispetto si riferiscono alle sorgentp@zzi e ai punti di presa ed hanno
un'estensione di raggio di ml. 200 rispetto al puhtcaptazione.

Tale estensione come previsto dall'art. 6 del D.R38 del 24.05.98 puo essere ridotta in
relazione alla situazione locale di vulnerabilitasehio della risorsa.

In queste zone sono vietate le seguenti attivit@stinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impabilizzati, di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianchegmiewnti da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) apertura di cave e pozzi,

g) discariche di qualsiasi tipo;

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostamzhimiche pericolose, sostanze radioattive;
I) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicoli;

[) impianti di trattamento di rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame.

Nelle zone di rispetto € vietato l'insediamentfodnature e pozzi perdenti; per quelle
esistenti si adottano, ove possibile, le misuralpero allontanamento.
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Art. 56 - Fascia di rispetto a protezione di nastre incroci stradal

Per una profondita desumibile dalle sezioni stiadaicondo le norme dettate dal
precedente art. 30 gli interventi rientranti né#lacia di rispetto possono essere di ordinaria
manutenzione (MO) e straordinaria manutenzione (M$) restauro e risanamento
conservativo (RC1 ed RC2) nonché di ristrutturagiedilizia di tipo REI ed RE2 purché
in tale ultimo caso, i modesimpliamenti ammessi avvengano $atlo del fabbricato
opposto rispetto a quello della strada.

Nelle fasce a protezione del nastro stradale astilt dall'allineamento arretrato
dall'edificazione rispetto al. ciglio stradale, saonsentite soltanto:

- opere al servizio della strada (parcheggi scopdlistributori di carburanti con i relativi
accessori per il soccorso immediato degli utertadsdrada);

- canalizzazioni dei vari servizi d'urbanizzazigeestegno di linee telefoniche, elettriche -
cabina di distribuzione elettrica - reti idricheghanti e del gas - canalizzazioni irrigue e
pozzi - ecc.);

- sistemazioni viarie necessarie per una coordieatzionale ubicazione delle immissioni
laterali nell'arteria principale;

- siepi a delimitazione del confine di proprieta.

Sono ammessi altresi i distributori di carburante de relative attrezzature (cabina,
pensiline) a distanza fra i medesimi non inferiarenl. 250 e da ogni area residenziale
almeno ml. 150.

L'area di servizio del distributore dovra essengasta dal nastro stradale con apposita
aiuola spartitraffico della larghezza di almeno 200.

Art. 57 - Fascia di rispetto di elettrodotti di A.T.

.In applicazione del D.P.R. n° 1062 del 21/6/1968cbstruzioni di qualsiasi tipo in
prossimita dei conduttori di energia elettrica diTAdovranno rispettare dagli stessi le
distanze prescritte, che saranno indicate dall'eeienullaosta che linteressato dovra
richiedere e trasmettere al Comune prima del iidedella concessione.

Art. 58 - Fascia di rispetto dei gasdotti

Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita dellubazioni principali dei gasdotti,

dovranno rispettare le distanze che saranno ptiesdall'Ente gestore della rete nel nulla-
osta che linteressato dovra richiedere e trasmetie Comune prima del rilascio della
concessione.
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Art. 59 - Fascia di rispetto per impianti di depurazione

Per una larghezza di nl00 viene istituita una fascia di rispetto assolkda vincolo di
inedificabilita circostante l|'area destinata alfianto, in applicazione della delibera
04/02/1977 del Comitato dei Ministri per la tutdkle acque.

Sui fabbricati esistenti all'interno di detta fassbno ammessi interventi di manutenziene
ristrutturazione.

Art. 60 - Aree di interesse ambientale sottopostetatela
(Biotopo L.R. 47/95)
(L. 08/08/1985 n° 431)

Il Biotopo istituito ai sensi dell’art.2 della L.R.7/95 e sottoposto a vincolo ambientale —
paesaggistico ai sensi del TU n. 42 del 22.01.94 (431/85).

Nel territorio compreso nel biotopo sono conserdgiclusivamente interventi che non
compromettono il raggiungimento degli obiettivitdiela, le caratteristiche naturalistico —
ambientali e le tendenze evolutive naturali.

Ai sensi del D.P.R. n.120/03 qualsiasi piano o pttmg non direttamente connesso e
necessario alla gestione del sito ma che poss& éveidenza significative su tale sito,

singolarmente o congiuntamente ad altri piani ayeti, forma oggetto di una opportuna
valutazione di incidenza.

Ogni modificazione dello stato naturale dei luoglsoggetta al rispetto dei criteri e delle
indicazioni specifiche contenuti nel Piano di Gas#i redatto dagli Enti competenti,

secondo le disposizioni dell’art.5 della L.R. 47/95

Le fasce ai lati delle sponde di torrenti per werg@tezza di 150 mt. ciascuna ed i territori
coperti da boschi nonché le aree di valore ambertgpaesaggistico di cui al precedente
art. 55, sono soggette alla tutela sancita dalladella Legge 8 agosto 1985 n 431.
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Art. 61 — Fasce di rispetto dai corsi d’acqua
(R.D. n° 523 del 25/07/1904)

L’idrografia dell'intero territorio, suddivisa incgue pubbliche (a.p.) e alveo demaniale
(a.l.d.), e individuata sulla tavola n° 3 “Carta c@®rfologica Idrografica” redatta dal
Geologo Giuseppe Quaglino.

Le fasce di rispetto dai corsi d’acqua sono st&bdial R.D. n° 523 del 25/07/1904, che
prevede la distanza di mt. 10,00 per le aree niic&i® e di mt. 4,00 per quelle edificate.
Per il territorio del comune di Bollengo questeasano di mt. 10,00 per l'intera idrografia,
ridotte a mt. 4,00 lungo l'alveo del Rio Lorialerpé tratto compreso tra le S.S. 228
(incrocio con S.S. 338) sino al ponte ubicato a teaiell'area cimiteriale. Questo tratto e
stato oggetto di dettagliato studio idraulico edbgiologico redatto dall’'lng. Giuseppe
Manzone in data 04/04/2001 avente per titolo “Siudrogeologico e Geomorfologico del
Territorio Comunale” che ne dimostra la possibititanterventi edilizi.

Per tutti quegli edifici siti a meno di mt. 10,08l @iglio dell’argine dei rii, compresi quelli
dell'idrografia minore, qualora interessati da reste di ampliamenti, dovra essere
prodotta dettagliata relazione idraulica e idroggma che dimostri la compatibilita
dell'intervento con eventi meteorici estremi, arfa di tecnici abilitati (ingegnere idraulico
e geologo) le cui relazioni dovranno essere asateresso la competente Pretura.
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TITOLO V° - ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 62 - Generalita

Si applicano le misure di salvaguardia di cui gll'&8 della Legge 56/87 a decorrere dalla
data di approvazione del presente P.R.G. sino ddla di deliberazione della Giunta
Regionale.

CAPO | - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVIPE R
L'ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 63 — Strumenti urbanistici esecutivi ( SUE )
Gli strumenti urbanistici esecutivi sono:

a) - Piano Particolareggiato (P.P.) con i contendtiel@borati e le procedure di cui agli
art. 38, 39, 40 della L.R. 56/77;

b) - Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (B.E.) di cui alla L. 167/62 e secondo
I'art. 2 della L. 10/77 e l'art. 41 della L.R. 56/7

c) - Piano Esecutivo Convenzionato di libera irigea (P.E.C.) con i contenuti, gli
elaborati e le procedure di cui allo art. 43 delR. 56/77:

d) - Piano Esecutivo Convenzionato Obbligatorid=(E.0.) con i contenuti, i tempi, gli
elaborati e le procedure di cui all'art. 44 dellRL56/77,

e) - Piano di recupero (P. di R.) ai sensi e icoontenuti di cui agli art. 27, 28, 30 della L.
457/78 e con le specificazioni di cui agli appositticoli della L. 56/77 e successive
modificazioni;

f) - Piano delle Aree da destinare per InsediamEnbduttivi (P.I.P.) formato ai sensi
dell'art. 27 della L. 865/71.

Nei casi previsti agli articoli sopra citaci i pia@secutivi dovranno essere accompagnati
dalla convenzione di cui all'art. 45 della L.R. B&/nella quale la concessione gratuita di
aree SP all'interno del piano esecutivo, puo essagttuita, a giudizio del Comune, dalla

cessione di pari area altrove, tra quelle gia mdical P.R.G.
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Nellambito delle aree soggette a Permesso di wiostiConvenzionato, la indicazione
grafica delle parti di aree SP pud non essere pitest come descritto nelle schede
tecniche di ogni intervento allegate alle preseatime.

Pertanto tali aree SP potranno, nel piano esecugssumere forma e localizzazione
diversa.

Art. 64 - Intervento edilizio diretto

Per intervento edilizio diretto s'intende il caspdui si puo procedere anche senza la
preventiva formazione dello strumento urbanistisecaitivo.

Art. 65 - Opere di urbanizzazione e area urbanizzat

Le opere di urbanizzazione primaria, secondarignddtta sono elencate all'art. 51 della
L.R. 56/77.

Si definiscono aree urbanizzate quelle dotate enzmlmente dotabilalmeno delle
seguenti opere, aventi titolo per consentire fieaizione :

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, collegatola viabilita pubblica, spazi di sosta
e parcheggio;

b) allacciamento all'acquedotto comunale;

c) impianto di fognatura con caratteristiche idoaesnaltire i liquami indotti dall 'aggiunta
del nuovo carico urbanistico ; nei casi di edifgnlati in aree agricolali modesta entita,
ed in cui non vi sia possibilita di allacciamentta dognatura comunale, € consentito il
ricorso ad altra metodologia di smaltimento in ogaso da autorizzarsi dal competente
Ente preposto per il controllo igienico sanitario.

d) impianto di approvvigionamento di energia eiettr
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NORME DI CARATTERE GENERALE PER | PERMESSI DI
COSTRUIRE CONVENZIONATIED | P.E.C.O

Le opere di urbanizzazione quali sedi viabili, parbeggi ed aree verdi,
inserite all'interno degli interventi edilizi contr addistinti con le sigle da
ClaC33ediP.E.C.O.dal a4, individuate nelEartografie del Piano,
sono di pubblica utilita.

Pertanto il rilascio del Permesso di costruire € swordinato alla stipula di
una convenzione che preveda o meno la cessione antine di queste
aree, la cui ubicazione non é perentoria, e dellgere previste .

Gli oneri derivanti dalla predetta cessione sarannscomputati da quelli
previsti all'art. 3 della Legge 10/77.

E' data facolta al Comune, in caso di mancato utiizo a scopo edilizio
dell'area, di acquisire le aree interessate alla gablica utilita secondo le
leggi vigenti in materia.

Si precisa inoltre che la distanza per l'edificazioe dai confini, dalle
strade, da parcheggi e aree verdi € da considerarguella che risultera a
cessioni fondiarie avvenute salvo diverse disposizii contenute
all'interno delle presenti schede tecniche.

Tutti gli ambiti destinati a P.E.C.O. e a C.C., anbe se non espressamente
previsto nelle schede, dovranno attrezzare aree, p@archeggi o spazi
pubblici da destinarsi a parco, gioco e sport, peuna superficie minima
di mqg. 15,00 per abitante insediabile.

Dette aree potranno essere monetizzate o reperiten izone diverse
indicate dal Comune.
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